s.?OéD%ELII\QIIAngthJAl\I!\IgVY‘A Ostroteka, dnia 31.05.2021r.

07-410 OSTROLEKA
ul.Sikorsklego 45, tel. 766-80-23

ZAWIADOMIENIE
dla Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM”

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” uprzejmie zawiadamia,
ze na podstawie art. 36 §9 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze
(Dz. U. z 2020 r. poz. 275, 568, 695, 875) zarzadzone zostalo na dzien
23.06.2021r. podjecie na pismie uchwat przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,CENTRUM” bez odbywania zebran, ktére odbedzie sie
w siedzibie Spotdzielni przy ulicy Sikorskiego 45 w Ostrotece. Podjecie uchwat
na pismie bez odbywania zebran nastgpi poprzez pisemne jawne gltosowanie na
kartach do glosowania. Glosowanie odbywaé sie bedzie w dniu
23 czerwca 2021r. w godzinach od 9% do 18" w Sali konferencyjnej
Spoldzielni (I pietro).
Uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM”
objete glosowaniem jawnym na pismie w dniu 23 czerwca 2021r. :
1.Uchwatla Nr 1 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM”
W sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, CENTRUM” za 2020r.,

2.Uchwata Nr 2 Walnego Zgromadzenia Sp6tdzielni Mieszkaniowe;
»CENTRUM?” w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM?” za 2020r.,

3.Uchwata Nr 3 Walnego Zgromadzenia Sp6tdzielni Mieszkaniowej
»CENTRUM” w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” za 2020r.,

4.Uchwata Nr 4 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej
»CENTRUM?” w sprawie podziatu i przeznaczenia wyniku finansowego
(nadwyzki bilansowej) za 2020r. uzyskanego z dziatalno$ci gospodarczej i
pozostatej dziatalnosci Spotdzielni,

5.Uchwata Nr 5 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowe;
»CENTRUM?” w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu —
Panu Ryszardowi Romanowi Sowa,

6.Uchwata Nr 6 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej
»CENTRUM?” w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu —
Pani Malgorzacie Dauksza,

7.Uchwata Nr 7 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowe;
»CENTRUM” w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu —
Panu Jakubowi Frydryk,

8.Uchwata Nr 8 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej
»CENTRUM” w sprawie okreslenia najwyzszej sumy zobowigzan Spétdzielni,

9.Uchwata Nr 9 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowe;j
»CENTRUM” w sprawie rozpatrzenia wnioskéw wynikajacych z

przeprowadzonej lustracji.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWE

"CENTRUM"
07-410 OSTROLEKA
ul.Sikorskiego 45, tel. 766-80-23

Informacje dotyczace
podjecia na piSmie uchwal przez Walne Zgromadzenie
Spoldzielni Mieszkaniowej ., CENTRUM”

Majac na uwadze wspdlne bezpieczenstwo, obowigzujacy stan epidemii
oraz zagrozenia epidemicznego wirusem SARS-CoV-2 COVID-19, obostrzenia
wynikajagce z Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 19 czerwca 2020r.
w sprawie ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazéw i zakazow w zwigzku
z wystgpieniem stanu epidemii, zwotanie oraz przeprowadzenie Walnego
Zgromadzenia w roku 2021 w dotychczasowym trybie nie jest mozliwe.
W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej
»CENTRUM?” postanowita na podstawie art. 15 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2020
1. 0 szczegllnych instrumentach wsparcia w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie
wirusa SARS-CoV-2 zarzadzié¢ i przeprowadzi¢ podjecie na pismie uchwal
przez Walne Zgromadzenie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM”.
Podjecie uchwal na pismie przez Walne Zgromadzenie Spoéldzielni jest
bezwzglednie konieczne ze wzgledu na obowigzek zatwierdzenia sprawozdan
za rok 2020.

Projekty Uchwal Walnego Zgromadzenia oraz materialy sprawozdawcze
za 2020 rok dostepne sg od dnia 31.05.2021r.(w godzinach pracy Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,CENTRUM?”, tj. w dni robocze od 7% do 15%°) w Dziale Obshugi
Klienta (I pietro) oraz na stronie internetowej Spoétdzielni www.smcentrum.pl -
zaktadka NEWS. Projekty uchwat beda rowniez dostepne dla glosujgcych w dniu
glosowania, tj. 23.06.2021r.

Glosowanie jawne odbedzie sie za pomocg kart do glosowania podpisanych
przez glosujacych Czilonkéw Spodtdzielni lub ich Pelnomocnikéw. Karty do
glosowania w sprawie podjecia uchwal na piSmie przez Walne Zgromadzenie
Spétdzielni wydawane bedg uprawnionym osobom w dniu glosowania,
tj. 23.06.2021r., po okazaniu dokumentu tozsamosci ze zdjeciem.

Petnomocnictwo udzielone przez Cztonka Spotdzielni musi zawieraé dane
Cztonka Spoldzielni - adres lokalu w zasobach Spéldzielni, dane pelnomocnika
(imi¢ 1 nazwisko, nr i seri¢ dowodu osobistego lub innego dokumentu ze zdjeciem
potwierdzajagcym tozsamos¢), stwierdzenie o udzieleniu pelnomocnictwa do
pisemnego glosowania w sprawie podjecia na pismie uchwal przez Walne
Zgromadzenie SM ,,CENTRUM?” oraz wlasnoreczny podpis Cztonka Spotdzielni.

Wzor pelnomocnictwa dostepny jest w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,»CENTRUM?” - w godzinach pracy Spoétdzielni (Dziat Obstugi Klienta — I pi¢tro)
oraz na stronie internetowej Spoldzielni www.smeentrum.pl — zaktadka NEWS.




Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM?” informuje r()aniez,
ze Rada Nadzorcza Spoéldzielni powolala Komisje ds. przeprowadzenia
glosowania nad podjeciem na pismie uchwal przez Walne Zgromadzenie
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” bez odbywania zebran, ktérej
zadaniem bedzie wydawanie kart do glosowania osobom Uprawnionym,
odbieranie udzielonych pelnomocnictw, sprawowanie nadzoru nad glosowaniem,
policzenie oddanych gltoséw nad uchwatami po zakonczeniu gtosowania oraz
sporzgdzenie protokotu z czynnosci Komisji.

W trakcie glosowania oraz liczenia oddanych glosow obecny bedzie
Notariusz, ktéry réwniez sporzadzi stosowny protokédt z przeprowadzonego
glosowania nad podjeciem na pismie uchwat przez Walne Zgromadzenie.

Ponadto, celem usprawnienia przeprowadzenia gtosowania nad podjeciem na
pismie uchwatl przez Walne Zgromadzenie, obecni bedg takze pracownicy
Spoldzielni - obstuga administracyjna oraz obstuga prawna.

Zasady obowigzujace przy glosowaniu:

Podczas glosowania, majac na wzgledzie zapewnienie bezpieczenstwa,
obowigzywaé¢ bedzie obligatoryjny obowigzek zakrywania nosa i ust,
tj. noszenia maseczki, a przed wejSciem do Sali Konferencyjnej, w ktorej
odbywac¢ si¢ bedzie glosowanie, Czlonek/Pelnomocnik zobowigzany bedzie

zdezynfekowac¢ rece.
Glosujacy — Czlonek/Pelnomocnik, zobowigzany jest takze do posiadania

wlasnego dlugopisu.

Po oddaniu glosu glosujacy opusci pomieszczenie, w ktorym odbywa sie
glosowanie.

Na Sali Konferencyjnej, w ktorej odbywaé si¢ bedzie glosowanie, beda mogly
przebywac jednoczesnie 3 osoby glosujace, czlonkowie Komisji, Notariusz,
obstuga prawna i administracyjna.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, CENTRUM” zastrzega sobie prawo, w kazdym
terminie, do odwolania przeprowadzenia pisemnego, jawnego glosowania nad
uchwatami przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” ze

wzgledow epidemicznych.
Informacja dot. odwotania w/w pisemnego, jawnego glosowania nad uchwatami

zostanie  zamieszczona na  stronie  internetowej Spéidzielni Mieszkaniowej
., CENTRUM” www.smcentrum.pl - zaktadka NEWS oraz na klatkach schodowych.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"TCENTRUM"
07-410 OSTROLEKA
ul.Sikorskiego 45, tel-
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- Projekt -
UCHWALANR 1
WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CENTRUM”

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorcze] Spéldzielni Mieszkaniowej

_CENTRUM” za 2020r.

Stosownie do postanowien § 55 pkt 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM”, Walne

Zgromadzenie postanawia:
§1

Zatwierdzié sprawozdanie z pracy Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,CENTRUM”
z dziatalnos$ci w roku 2020.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Uchwala zostata podjeta w glosowaniu na piSmie.

Za uchwatg glosowato ................. Czlonkow
Przeciw uchwale glosowalo ........... Czlonkow
Wstrzymato sie od glosowania ........ Cztonkow
SEKRETARZ KOMISJI PRZEWODNICZACY KOMISJI

ds. przeprowadzenia glosowania

ds. przeprowadzenia glosowania
nad podjeciem na pi$mie uchwat

nad podjgciem na piémie uchwat






RADA NAD_ZORCZ'A]
RO NTRU Me SPRAWOZDANIE
¥ & Ostiolece 7 PRACY RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CENTRUM?”
Z DZIALALNOSCI W ROKU 2020

Wypelniajac  statutowy obowigzek Rada Nadzorcza Spéldziclni Mieszkaniowej
~CENTRUM?” przedktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej dziatalnoéei za okres
od 01 stycznia do 31 grudnia 2020r.

Rada Nadzorcza swoja funkcje kontrolno-nadzorcza realizowala w  oparciu
o przepisy Prawa Spoéldzielczego, Ustawy o Spéldzielniach Mieszkaniowych, postanowienia
Statutu, wewnetrzne normy o charakterze regulaminowym oraz roczne plany pracy Rady
Nadzorczej i jej Komisji — poszerzane i uzupetniane o sprawy wynikajace z potrzeb biezacych.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM™ do 27 listopada 2020r.

pracowata w sktadzie: '

- Pan Daniel Prus 2 - Przewodniczacy

- Pan Pawet Kaczmarczyk - Z-ca Przewodniczacego

- Pani Wiestawa Jolanta Koniecko — Sekretarz Rady
Czlonkowie Rady:

- Pan Ryszard Kaczmarczyk

- Pani R6za Gutowska

- Pani Hanna Lepicka

- Pan Stanistaw Damiecki

- Pan Daniel Bobowski

- Pani Regina Laskowska

- Pan Mieczystaw Malkowski

- Pani Zofia Nocko.

Od dnia 27-11-2020r. z powodu $mierci jednego z czlonkéw Rada Nadzorcza pracowala
w skladzie: S (O | .
- Pan Daniel Prus - Przewodniczacy
- Pan Pawel Kaczmarczyk - Z-caPrzewodniczacego
- Pani Wiestawa Jolanta Koniecko — Sekretarz Rady
Cztonkowie Rady: . . :
- Pan Ryszard Kaczmarczyk =~
- Pani R6za Gutowska i
- Pani Hanna E.¢picka
- Pan Daniel Bobowski
- Pani Regina Laskowska
- Pan Mieczystaw Matkowski
- Pani Zofia Nocko.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2020r. Rada Nadzorcza SM ~CENTRUM™:
- odbyla 12 posiedzen Rady,
- podjeta 45 uchwat.

Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowata si¢ zawsze dobrem ogélnym, jakim jest wspo6lna
wlasnos¢ mienia spétdzielczego, jak réwniez dobrem poszczegblnych czlonkéw spoidzielni,
dbajac o powierzone do nadzorowania mienie, ze szczegdlnym uwzglednieniem minimalizacji
kosztéw oraz generowaniem oszczednosci przy jednoczesnym dazeniu do poprawy, jakosci
funkcjonowania Spétdzi€lni.



W pracy Rady brane byly pod uwage zglaszane przez mieszkancéw opinie, wwnioski
1 uwagi pisemne lub sktadane osobiscie w biurze Spétdzielni.

Rok 2020 ze wzgledu na epidemi¢ byt rokiem wyjatkowym a zarazem trudnym dla nas
wszystkich. W zwigzku z zagrozeniem rozpowszechniania si¢ wirusa SARC-CoV-2, w trosce
o wspdlne bezpieczenstwo zdrowotne, obowigzujacy stan epidemii i obostrzenia w tym zakresie,
nie odbylo si¢ jedno z zaplanowanych posiedzen Rady Nadzorczej a dwa przeprowadzone zostaly
w formie korespondencyjnej (pisemnego glosowania). Zwotanie oraz przeprowadzenie Walnego
Zgromadzenia w dotychczasowym trybie stalo sie réwniez niemozliwe. Majac na uwadze
powyzsze oraz postanowienia art. 15 Ustawy z dnia 16-04-2020r. o szczegdlnych instrumentach
wsparcia w zwigzku z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARC-CoV-2 Rada Nadzorcza podjeta
uchwale w sprawie przeprowadzenia glosowania na piSmie w celu podjecia uchwal przez Walne
Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” bez odbywania zebran.

W roku sprawozdawczym 2020 Rada Nadzorcza Spéldzielni zajmowala sie¢ nizej
wymienionymi zagadnieniami:

1. Uchwalenie planu finansowo-gospodarczego Spoldzw]m na 2020 rok.

2. Uchwalenie programu dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej Spoldzielni na
2020 rok.

3. Uchwalenie zasad podzialu czlonkéw uprawnionych do udzialu w poszczegélnych
czgsciach Walnego Zgromadzenia. ; _

4. Uchwalenie podziatu $rodkéw funduszu remontowego.

Uchwalenie korekt do planu podziatu srodkéw funduszu remontowego.

6. Uchwalenie Regulaminu korzystania z parkingéw, zatok parkingowych, miejsc
utwardzonych i innych urzadzonych na terenach Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
~CENTRUM™. 4R

7. Uchwalenie wysokosci oplaty za uzywanie lokali mieszkalnych i funduszu remontowego
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM.

8. Uchwalenie wysokosci miesigcznych oplat za lokale uzytkowe, dla ktérych ustanowiono
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali uzytkowych w Spoldzielni Mieszkaniowych
~CENTRUM".

9. Uchwalenie wysokosci miesigcznych optat dla wihascicieli lokali uzyﬂ(owych bedacych
1 niebedacych cztonkami Spétdzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM”.

10. Uchwalenie zasad i wysokosci oplat za korcspondenqe wysylang na wniosek posiadacza/y
lokalu na adres do korespondencji, inny niz adres posiadanego w zasobach SM

LCENTRUM?” lokalu.

11. Uchwalenie nagr6d rocznych dla Cztonkow Zarzadu Spétdzielni.

12. Podjecie uchwaty w sprawie odwotania Prezesa Zarzadu.

13. Podjecie uchwaly w sprawie wyboru Prezesa Zarzadu.

14. Podjgcie uchwaly w sprawie nawiazania stosunku pracy z Prezesem Zarzadu.

15. Podjecie uchwaty w sprawie wynagrodzenia Prezesa Zarzadu.

16. Podejmowanie uchwal w sprawie premii dla Prezesa Zarzadu.

17. Nadzor i kontrola dzialalnosci Spétdzielni, a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan ﬂna.nsowych sktadanych przez
Zarzad Spéldzielni:

- ocena bilansu Spotdzielni,

- rozliczenie planu finansowo-gospodarczego,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoidme]mq jej zadan
gospodarczych,

c) dokonywanie okresowych ocen wykonania Planu remontow,

o



18. Uchwalenie Regulaminu okre$lajacego zasady korzystania z lokali mieszkalnych
uzytkowych, pomieszczen ogélnego uzytku i innych w Spétdzielni Mieszk aniowej

- wCENTRUM”.
19. Uchwalenie zmian do Regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu w Spéldzielni

Mieszkaniowej ‘CENTRUM” przyjetego Uchwata Nr 2/ 17 Rady Nadzorczej dnia
27-02-2017r.

20. Uchwalenie Regulammu naliczania odsetek od nieterminowego wnoszenia optat
za uzywanie lokali i nieterminowe wnoszenie czynszéw z tytutu najmu lokali i zasad
rozktadania na raty zalegtych optat i czynszu z tytulu uzywania lokali mieszkalnych
i uzytkowych w Spétdzielni Mleszkamowej »CENTRUM”.

21. Podjecie uchwaly w sprawie zbycia prawa wieczystego uzytkowania dziatek gruntu
oznaczonych nr 50617/19, 52338/9 1 52338/4 o pow. ogétem 451m2 polozonych przy

ul rtm. Witolda Pileckiego w Ostrotece.

22. Podjecie uchwaty w sprawie uchylenia Uchwaty Nr /17 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,CENTRUM” z dnia 27-02-2017r. dotyczacej uchwalenia regulaminu
ochrony danych osobowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM”.

23. Uchwalenie optat za korespondencje wysytang na wniosek posiadacza lokalu na adres do
korespondenciji.

24. Uchwalenie wysokosci stawki odpisu na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w zasobie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM”, dla ktérych
ustanowiono odrebng wiasno$¢ lokalu, spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub
lokatorskie prawo do lokalu, w kt6rych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza.

25. Podjgcie uchwaly w sprawie zarzadzenia podjecia na pi$mie uchwal przez Walne
Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej ~CENTRUM” bez odbywania zebran.

26. Podjgcie uchwaly w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej do pracy w Komisji ds.
przeprowadzenia glosowania nad podjeciem na pismie uchwat przez Walne Zgromadzenie
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” bez odbywania zebran.

27. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Rzeczowo-finansowego wykonania planu
remontow na dzien 31-12-20109r.

28. Podjgcie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania finansowego i Bilansu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” za 2019r.

29. Podjgcie uchwaty w sprawie zatwierdzenia wykonania Planu finansowo-gospodarczego
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” za 2019r.

30. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Sprawozdania z pracy Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,CENTRUM” z dziatalnosci w roku 2019.

31. Podjeeie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania z pracy Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,CENTRUM” za 2019r.

32. Podjecie uchwaty w sprawie przekazania Zarzadowi Spétdzielni kompetencji w zakresie
udzielania bonifikat od oplat za najem, dzierzawe, eksploatacje za lokale uzytkowe,

33. Okresowa analiza zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali i podejmowanie dziatan
wspélnie z Zarzadem majacych na celu zmniejszenie zalegtosci. ‘

34. Okresowa analiza zalegloéci sptat normatywu przez cztonkéw zajmujacych mieszkania
obcigzone kredytem.

35. Okresowa  analiza  zuZzycia = zimnej wody i podejmowanie  wspdlnie
z Zarzadem dziatan w celu zmniejszenia wystgpujacych réznic miedzy licznikiem
gtéwnym a licznikami w mieszkaniach poprzez kontrolne odczyty licznikow.

36. Przy_]mowame mformacp 0 przygotowaniu zasobow mieszkaniowych do okresu
zZimowego. - ;

37. Przyjmowanie informacji o podsumowaniu konkurséw organizowanych przez
Spétdzielnig.

38. Analiza i ocena wykonania wnioskéw oraz zalecen stawianych Zarzadowi — temat staty
posiedzeni Rady.



39. Przyjecie protokotu lustracji petnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM™ 73 14t
2016-2019.

40. Rozpatrywata wystapienia 2 podmiotéw gospodarczych, wiasciciela lokalu uzytkowego,
Prezesa Zarzadu, laczne wystapienie mieszkaficow 3 blokéw Spoldzielni, mieszkarnica
Spotdzielni, 2 cztonkéw Spétdzielni, Matej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZWAROWIEC™,
1 pracownika Spotdzielni oraz Krajowej Rady Spotdzielczej.

Podczas posiedzen Rady zwigzanych z uchwalaniem planu finansowo-rzeczowego oraz
stawek optat czynszowych (eksploatacji) zaleznych od Spotdzielni, stalym elementem troski
cztonkéw Rady Nadzorczej byly takie rozwigzania, aby w jak najwyzszym stopniu byly one
przyjazne dla mieszkancow Spotdzielni.

Powotana z cztonkéw Rady Nadzorczej Komisja Rewizyjna pracowata w 2020 roku w sktadzie:
- Pan Ryszard Kaczmarczyk - Przewodniczacy,
- Pani Réza Gutowska -Z-ca Przewodmczqcego
- Pan Daniel Bobowski - Sekretarz.

Komisja Rewizyjna w 2020 roku przeprowadzita w Spétdzielni nastepujace kontrole:
- w zakresie oceny skutecznosci windykacji czynszowych na 31-12-2019r.,
- kontrola i ocena Sprawozdania Finansowego za 2019 rok., :
- w zakresie realizacji programu dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej za 2020r.,
- w zakresie oceny skutecznos$ci windykacji czynszowych na dzien 30-09-2020r.,
- w zakresie dyscypliny pracy pracownikéw Spotdzielni,
- kontrola wykonania planu remontéw w Spétdzielni na dzien 30-09-2020r.
- kontrola stanu kasy Spétdzielni.

Jak co roku kontynuujgc przewidziane prawem dzialania w zakrcsw windykacji zalegtych
oplat za uzytkowanie mieszkan, zalegtosci z tytutlu normatywu oraz optat za uzytkowanie lokali
uzytkowych, ktére w znacznym stopniu ograniczajg mozliwosci prowadzenie racjonalnej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, Rada Nadzorcza wspomagata dzialania Zarzadu w sprawie
odzyskiwania naleznych Spotdzielni kwot.

Rada Nadzorcza na przestrzeni roku 2020 kontynuowata dziatania zwigzane z rozwojem
Spoldzielni w zakresie eksploatacji zasobéw, podniesieniem standardu technicznego budynkéw,
bezpieczenistwa mieszkancéw oraz realizowaniem robdt remontowych i inwestycji.

Do najwazniejszych rob6t remontowych wykonywanych w 2020r. nalezaly:
- renowacja elewacji budynkéow,

- remont ¢iagoéw pieszo-jezdnych,

- remont oston $mietnikowych,

- remont chodnikéw,

- wymiana drzwi wejsciowych w budynkach mieszkalnych,
- montaz domofonéw z udzialem mieszkancow,

- malowanie klatek, piwnic, wiatrotapow,

- wymiana izolacji rur cieplej wody uzytkowej i cyrkulacji,
- wymiana o§wietlenia na energooszczedne,

- doposazenie placow zabaw.

Rada Nadzorcza poswigcala uwage prowadzonej dzialalnosci spolecznej o$wiatowej
i kulturalnej, kt6ra jest dziatalnoscia statutowa Spétdzielni, Rada jak co roku zatwierdzita program

imprez kulturalno-o§wiatowych.
Z uwagi na ograniczenia i obostrzenia zwiazane z panujaca epidemia COVID-19 mogly

si¢ odby¢ tylko niektére z zaplanowanych imprez:



- Konkursy zwigzane z poprawa estetyki Spétdzielni,

- ,»Jasetka” — dla podopiecznych Srodowiskowego Domu Samopomocy,

- »Dzien dziecka™ — dla dzieci z Przedszkola Miejskiego Nr 1,

- Wyjazd integracyjny dla pracownikow, cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spotdzieln;i,

- Wspdlne strojenie choinki przed siedziba Spétdzielni przez dzieci z Przedszkola Miejskiego
Nr 1 w Ostrolece,

- Turniej szachowy — organizowany przez SP Nr 10

oraz Zyczenia z okazji $wiat Wielkanocnych i Bozonarodzeniowych.

Wzorem lat ubieglych, spétdzielnia zachecata mieszkancéw do upigkszania balkongw
oraz ogrodkéw przyblokowych. Spétdzielnia udzielata pomocy poprzez dostarczanie zardwno
czamoziemu jak i sadzonek krzewow czy kwiatéw. Zarzad oglosil kolejna edycje konkursu na
najtadniejszy balkon i najbardziej estetyczne zagospodarowanie terenu wokot budynku a takze na
..Najladniejszg iluminacje $wietlng — swiateczng balkonu/loggi™ oraz ,Najtadniejsza iluminacje
Swietlng — §wigteczng terenu przed budynkiem.” Nalezy podkresli¢, ze dziatania wyréznionych
w tych konkursach mieszkaricow, wplywajg na poprawe estetyki naszego osiedla.

W toku  -realizacji swoich zadaih Rada Nadzorcza $cisle wspolpracowata
z Zarzadem, ktéry uczestniczyl we wszystkich  posiedzeniach Rady Nadzorczej
a jesli byta taka potrzeba w pracach komisji. Wspdtpraca ta przebiegata prawidlowo i nie budzila
zastrzezen, czlonkowie Rady uzyskiwali potrzebne wyjasnienia ze strony czlonkéw Zarzadu oraz
pracownikéw spéldzielni, w tym réwniez dostep do niezbednej dokumentacji. Uchwaty i ustalenia
Rady realizowane byly terminowo i w pelnym zakresie.

Na podstawie przeprowadzonych kontroli oraz swej dziatalnosci Rada Nadzorcza
stwierdza, ze priorytetowe zadania postawione Zarzadowi w roku 2020 zostaly wykonane
W sposéb prawidtowy i przy racjonalnych kosztach.

Dokonujac oceny catorocznej dziatalnosci Spéldzielni, w szczegblnosci za§ oceny
sprawozdania finansowego za 2020 rok, tj. bilansu ktéry zamyka si¢ po stronie aktywow
i pasywow kwota 57 329 837,93 7, rachunku zyskow i strat wykazujgcego, ze ogdtem dziatalnoéé
Spéldzielni za 2020 rok zamknela sie nadwyzka kosztéw nad przychodami w tacznej kwocie
363 717,63zt

Dzialalno$¢  GZM w bilansie zamknela si¢ nadwyzka kosztéw nad przychodami
w kwocie 765 495,16 zt. '

Dziatalno$¢ gospodarcza w bilansie zamknela si¢ nadwyzkg przychodéw nad kosztami w
kwocie 496 021,53 zt, do opodatkowania. Kwota podatku dochodowego z dziatalnogci
gospodarczej w 2020 r. wyniosta 94 244,00 zt.

W oparciu o protokét Komisji Rewizyjnej, Rada Nadzorcza stwierdza, ze sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone prawidlowo, czyli sporzgdzone na podstawie ksigg rachunkowych
prowadzonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a takze z przyjetymi powszechnie
zasadami rachunkowaosci. _

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzagdzone rzetelnie, odzwierciedla wyniki dzialania, sytuacje
majgtkowa, aktywa jakimi dysponuje Spoéldzielnia, efektywnosé ich wykorzystania i sytuacje
finansowa. Przedstawia strukture zrédetl finansowania, sposéb finansowania poszczegdlnych grup
majatkowych, terminy splat posiadanych zobowigzan, $ciagalnoci naleznosci zgodnie
Z rzeczywistoscig.

Na podstawie art. 93 § 4 Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu
przyjecie wnioskow (prZedstawionych w liscie polustracyjnym Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni



Mieszkaniowych RP z dnia 17-08-2020r.) z przeprowadzonej lustacji pelnej za okres 01-0 120167,

do 31-12-2019r.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze dziatalno$¢ gospodarczo-finansowa .Spéldzielni

w 2020 roku prowadzona byla prawidiowo i wnosi o zatwierdzenie Sprawozdania rocznego

Zarzadu oraz Sprawozdania finansowego za rok 2020, przyjecia sprawozdania Rady Nadzorcze;
za 2020r. oraz udzielenia absolutorium Zarzadowi Spétdzielni.

REDA NADZORCZA

1oL DZIELNT MIESZEANIOWE)
w Ostroigce {




- Projekt -
UCHWALA NR 2

] WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CENTRUM”

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej

,,CENTRUM” za 2020r.

Stosownie do postanowien § 55 pkt 2, w zwigzku z § 73 ust. 3 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;
,,CENTRUM”, Walne Zgromadzenie postanawia:

§1

Zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM”
za rok 2020.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Uchwata zostata podjeta w glosowaniu na piSmie.

Za uchwalg glosowalo ................. Cztonkow
Przeciw uchwale glosowato ........... Czionkow

Wstrzymato si¢ od glosowania ........ Cztonkow

SEKRETARZ KOMISIJI PRZEWODNICZACY KOMISJI

ds. przeprowadzenia glosowania ds. przeprowadzenia glosowania
nad podjgciem na pimie uchwat nad podjeciem na pismie uchwat






SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CENTRUM”
ZA ROK 2020 ‘

Wprowadzenie
Zarzad Spétdzielni realizujac zapisy § 55 ust.2 i §73 ust.5 Statutu Spoldzielni, przedktada

sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spétdzielni za 2020r.

Dziatalnos¢ Spétdzielni w okresie sprawozdawczym koncentrowata sie na realizacji zadan
statutowych Spétdzielni.

Unormowania prawne dzialalno$ci Spéldzielni
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,CENTRUM” jest zarejestrowana w KRS pod nr
0S§10/0000127742, a NIP: 758-000-02-26.

Podstawowe akty prawne, na podstawie ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ to:

e Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo sp6ldzielcze.

¢ Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych.

e Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Centrum (tekst jednolity zarejestrowany w KRS i
poswiadczony w dniu 27.12.2018r.),

¢ Regulaminy wewngtrzne wydane na podstawie statutu,

¢ Uchwaly Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

e Inne normy prawne m.in. ustawa o rachunkowosci, kodeks pracy, Prawo budowlane itp.

W roku sprawozdawczym 2020 Zarzad Spotdzielni jako statutowy, kolegialny organ
wykonawczy kierowal Spéltdzielnia Mieszkaniowa ,,CENTRUM” i reprezentowal ja na
zewnatrz w skladzie:

Od dnia 01.01.2020r. do 27.05.2020r.

1. Ryszard Roman Sowa - Prezes Zarzadu
2. Malgorzata Dauksza - Zastepca Prezesa
3. Jakub Frydryk - Czlonek Zarzadu
Od dnia 27.05.2020r. do 31.12.2020r.

1. Jakub Frydryk - Prezes Zarzadu
2. Malgorzata Dauksza - Zastepca Prezesa

Obowiazki Zarzadu wynikajace ze Statutu i innych unormowan prawnych byly wykonywane
na biezaco.

W ciggu catego 2020 roku Zarzad odbyl 47 protokolowanych posiedzen oraz wiele spotkan
roboczych, na ktérych omawiano i analizowano szczegélowe wnioski kierownikéw komérek
organizacyjnych. Do stalych zagadnien nalezaly przede wszystkim sprawy z zakresu
technicznego utrzymania i remontéw, eksploatacji zasobow i zarzadzania mieniem
spoldzielczym i czgSciami wspOlnymi nieruchomosci, czlonkowskie i organizacyjne,
pracownicze i spoleczna, o§wiatowa i kulturalna.



Czlonkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich posiedzeniach Rady NadZGrC2ej
t w pracach Komisji Rewizyjnej przedkiadajac sprawozdania, informacje, analizy, Projekty
uchwat i ich uzasadnienia, wyniki wewnetrznych i zewnetrznych kontroli.

Cztonkowie Zarzadu prowadzili wiele bezposrednich rozméw z cztonkami i mieszKaficami
zamieszkatymi w budynkach zasobu Spéidzielni udzielajac wyjasnien, porad oraz Pomocy
W rozwigzaniu probleméw zwiazanych z ich miejscem zamieszkiwania.

W ramach reprezentacji na zewnatrz, czlonkowie Zarzadu odbyli szereg spotkan
1 rozméw z przedstawicielami organéw spoldzielczych i samorzgdowych, z dyrektorami
wydziatéw Urzedu Miejskiego w Ostrolece oraz jednostek gospodarczych, w celu uzyskania
najkorzystniejszych, z punktu widzenia Spétdzielni, warunkéw decyzji i uméw wplywajacych
na funkcjonowanie i ponoszenie kosztow przez Spétdzielnie.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni podjgt szereg decyzji, a miedzy innymi:

W zakresie spraw czlonkowsko — mieszkaniowych

* 47 decyzji o wpisaniu do rejestru cztonkéw 0sob w zwiazku z nabyciem spotdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych w wyniku kupna, darowizny, nabycia w
spadku lub po rozwodzie oraz nabycia na licytacji;

* 24 decyzji o przyjeciu w poczet czlonkéw oséb w zwigzku z nabyciem lokali
mieszkalnych stanowigcych odrebna wiasnoéé w wyniku kupna, darowizny, nabycia w
spadku lub po rozwodzie i ztozeniem deklaracji przystapienia do Spétdzielni;

* 10 decyzji o przyjeciu w poczet czlonkéw o0s6b niebgdacych cztonkami posiadajacych
lokale mieszkalne stanowigce odrebng wiasnosé oraz wspétmatzonkéw bedgcych
wspdtwiascicielami lokali mieszkalnych stanowigcych odrgbna wlasno$é w zwiazku ze
ztozeniem deklaracji przystgpienia do Spéldzielni:

* 6 decyzji o przyjeciu do wiadomosci faktu nabycia lokali mieszkalnych stanowiacych
odrgbng wiasno$é w wyniku kupna, darowizny, nabycia  w spadku lub po rozwodzie
1 nie ztozeniem deklaracji przystapienia do Spotdzielni.

Od 10 wrzeénia 2017r. na mocy Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy —
Prawo spétdzielcze osoby, ktérym przyshugujg lokatorskie i wlasnoéciowe prawa do lokalu stali
si¢ cztonkami Spotdzielni.
Z roszczeniem o cztonkostwo moga wystapié whasciciele wyodrgbnionych lokali.
Na dzien 31 grudnia 2020r. Spétdzielnia Mieszkaniowa »CENTRUM?” zrzeszata 2 667

cztonkéw.

W omawianym roku sprawozdawczym Spéldzielnia przeksztalcita Aktem Notarialnym w odrebna
wiasnos¢ lokalu 11 mieszkan z czego:

- 6 mieszkan lokatorskich,

- 5 mieszkan wlasno$ciowych. 7

Na dzien 31.12.2020r. ogétem w Spoldzielni zostato przeksztalconych w odrebna wiasnosé 854
mieszkania, z czego:

- 448 mieszkan lokatorskich,

- 406 mieszkan wiasno$ciowych.

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.



W zakresie spraw technicznego utrzymania i eksploatacji Zarzad:

- zatwierdzat tre$é specyfikacji W2,
- zapoznawat si¢ z protokotami z rozstrzygnigtych przetargéw,
- podejmowat decyzje o wymianie drzwi do budynkdéw i montazu nowej instalacji

domofonowej,
. podejmowai dzialania zmierzajace do ustalenia przyczyn awarii i zlecat remont lub przebudowe

m.in. instalacji kanalizacyjnych,

- podejmowat decyzje w sprawie remontu lub przebudowy chodnikéw,

- zlecit wymiane dwoch rozdzielni o$wietlenia ulicznego,

- podejmowat decyzje¢ dot. dostawy i montazu wiat $mietnikowych,

- podejmowat biezace dzialania i decyzje, majace na celu poprawe bezpieczenstwa
mieszkaficow, Przynoszace efekty energooszcze;dne majqce wplyw na poprawe estetyki
zasobu.

W sprawach bezposredniego zarzadzania i administrowania Spétdzielnia:

- 7 podjetych uchwat,
- 11 wydanych przez Prezesa Zarzadu Zarza,dzen
- 10 decyzji wyrazajacych zgode na prowadzeme dzialalnosci gospodarczej w lokalach
mieszkalnych,
- 11 decyzji w sprawie rozlozenia zadhuzenia na raty,
- 2umowy —ugody zawarte na splate zadluzenia,
- 1decyzja w sprawie zawarcia umowy o korzystanie z dodatkowej piwnicy,
- rozpatrywanie szeregu wnioskow i pism czlonkéw i mieszkaficéw Spétdzielni
dot. zamieszkiwania.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,CENTRUM” od lat prowadzi obshige kredytow
zaciggnigtych jeszcze przez Ostrolgcka Spétdzielnie Mieszkaniowa w Ostrolece na mieszkania
wybudowane w latach 1985 — 1995.

W trakcie ostatniego roku na mocy ustawy o pomocy paristwa w splacie niektérych
kredytow Spétdzielnia uzyskata umorzenie kredytéw dla 3 lokali i tym samym na koniec 2020r.
pozostato 9 mieszkan obcigzonych zadhuzeniem kredytowo-odsetkowym wynoszacym w sumie

1.094.926,89 zt.

Pomimo podejmowanych przez Zarzad dzialan, zadluzenie biezace na dzieh
31.12.2020r. zwigkszylo si¢ 0 5,96 % w stosunku do 31.12.2019r. Bylo to spowodowane m.in.

trudnym dla nas wszystkich okresem zwiazanym z epidemia Covid-19.
Terminowe regulowanie optat za uzywanie lokali stanowi niezbedny warunek zapewniajacy

mozliwosé prawidlowego prowadzenia gospodark1 Spoldzielni i ciagloéci regulowania jej
zobowigzan finansowych.

Wzorem lat ubieglych, w roku sprawozdawczym odbyly sie konkursy Zwigzane z
poprawg estetyki, ktérych celem bylo zachecenie - aktywacja czlonkéw i mieszkancow do
zaangazowania si¢ w ksztaltowanie i zagospodarowanie terenu wokét najblizszego miejsca
zamieszkania (bloku).

Ogloszono i rozstrzygnieto konkursy na:
1.,,Najtadniejszy balkon na osiedlu ,,CENTRUM”,

,»Najbardziej estetyczne zagospodarowanie terenu wokét bloku™;
2.”Najladniejsza iluminacja swietlna-§wigteczna balkonu/loggii”.



W wyniku nawigzanej wspélpracy z Instytutem Gospodarki Nieruchomofciamj
w Katowicach w roku 2020 zawarto 22 Umowy na modernizacje o$wietlenia stuzgcego
zwigkszeniu uzytecznodci budynkéw wielomieszkaniowych i zmniejszeniu ko’s»zt’()w
eksploatacji poprzez wymiang o$wietlenia wewnetrznego oraz zewnetrznego na os$wietlenie
energooszczedne typu LED (oprawy o$wietleniowe). ’

W ramach zawartych w roku 2019 oraz 2020 Uméw IGN  dokonat wymiany oswietlenia w 21
budynkach. Przedmiot Uméw realizowany byt w ramach ograniczenia zuzycia energii
elekirycznej oraz ograniczenia emisji CO;, , ktére stuzg poprawie energetycznej w mys$l Ustawy
z dnia 20.05.2016r. o efektywnosci energetycznej.

W 2020 roku kontynuowano roboty zwigzane z przebudows, remontem i Wymiana
starych plytek chodnikowych na nawierzchnig z kostki betonowej typu ,,polbruk™.

Kolejno w roku sprawozdawezym przeprowadzono remont-malowanie 7 klatek schodowych:
— Kleeberga 12 — 2 klatki, Madalifiskiego 15 —3 klatki, Koztowskiego ,Lasa” 3 — 2 klatki,
Sikorskiego 45 — remont dwoch korytarzy w IT k1. schodowej. Dokonano réwniez malowania
korytarzy piwnicznych w 9 budynkach mieszkalnych.

Z tytutu odsetek od lokat i rachunku biezacego w roku 2020 uzyskano $rodki w
wysokos$ci 12.258,43 zt. M
Ogotem dziatalnoé¢ Spétdzielni Mieszkaniowa ,,CENTRUM” za 2020 rok zamkneta sig
nadwyzka kosztéw nad przychodami w kwocie 363.717,63 zt ztego: = :
- dzialalno$¢ GZM zamkneta si¢ nadwyzka kosztéw nad przychodami w kwocie
765.495,16 zt,
- dzialalnos¢ gospodarcza zamknela sie nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie
401.777,53 z.

Dodatkowo Zarzad Spoldzielni informuje, ze w okresie od 01.04.2020r. do
14.07.2020r. — z przerwami spowodowanymi sytuacja epidemiczng, przeprowadzona zostata
przez Lustratora Anng Rykowska dzialajacg z upowaznienia Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie, lustracja pelna Spétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM?” .
Lustracjg objgto catoksztalt dziatalnesci Spétdzielni za okres od 01 stycznia 20216 roku do 31
grudnia 2019 roku.

Prace Zarzadu Spotdzielni w roku 2020 szczegétowo obrazuja zalaczone informacje
o realizacji zadan przez poszczegélne komérki organizacyjne.

S”POLDZTELNIAM[ESZKANIUWA

CENTROUM-*"
07-41¢ OSTROLEKA
ul.Sikorskiego 45, tal. 766-80-23

Z-ca PREZESA

- Joerczes;
"arinz. Malgorzqtg Daukszq

PREZES ZARZADU

kub Frydryk



GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Zarzadzanie i Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi to dziatanie organizacyjne,
finansowe i techniczne majace na celu zapewnienle mieszkarficom nalezytych warunkéw
zamieszkiwania w budynkach oraz na osiedlu. Zadaniem zarzadcy zasoboéw jest zapewnienie
uzytkownikom lokali optymalnych warunkéw mieszkaniowych.

W sktad zasobow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” wchodzi 86 (w tym Sikorskiego 45)
budynkéw mieszkalnych, ktérych powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 118 118,98 m?2
oraz 3 pawilony handlowo-ustugowe.

Obowigzek utrzymania czystosci i porzadku wewnatrz budynkéw, w pomieszczeniach ogélnego
uzytku i w otoczeniu budynkéw wykonywany jest przez pracownikéw sanitarno-porzadkowych
zatrudnionych przez Spétdzielnie oraz przez firme zewnetrzna.

Do utrzymania nalezytego stanu terenéw zielonych, bedacych w zasobach naszej Spétdzielni
zatrudnieni sg konserwatorzy zieleni, ktérzy dokonujg m.in. pielegnacyjnego ciecia drzew i

krzewéw, koszenia trawy, renowacji terenéw zielonych.
Ponadto pracownicy ci zajmuja sie wymiang piasku w piaskownicach, malowaniem fawek, ptotkéw

i konserwacja urzadzen zabawowych. W okresie zimowym, wykonujg réwniez malowanie
korytarzy piwnicznych i pomieszczen ogélnodostepnych.

Majgc na uwadze poprawe estetyki osiedla w roku 2020 wykonano m.in:

- zakupiono 200 szt. kwiatéw jednorocznych, ktére posadzono na klombie w lasku w rejonie
ul. Sucharskiego 2 — 4;

- w celu uzupetnienia uschnigtych roslin, zakupiono i posadzono 35 szt. krzewéw ozdobnych
i 50 szt. roslin na Zywopfoty. Rosliny posadzono w rejonie budynkéw przy ul. Blachnickiego 1,
Roweckiego ,Grota” 5, Kleeberga 5, Pileckiego 11, Sikorskiego 14, Jezierskiego 4B, 6,
Sucharskiego 4 i Madaliriskiego 17;

- w rejonie budynkéw przy ul. Pileckiego 7, 3, Sucharskiego 2, 4, Sochaczewskiego 12, Kleeberga 1,
5, Blachnickiego 2, 3, 6 przeprowadzono renowacje terenéw zielonych i posiano trawe.
Na ten cel zakupiono 16 wywrotek ziemi.

W trosce o bezpieczeristwo mieszkaricow w 2020 roku wykonano m.in.:

- we wszystkich piaskownicach, zlokalizowanych na placach zabaw, wymieniony zostat piasek;

- place zabaw doposazono w nowe karuzele tarczowe - w iloéci 2 szt. oraz karuzele tarczowe z
siedziskami dla matych dzieci - w ilosci 3 szt.;

- na wniosek mieszkaricéw montowano barierki metalowe przy wejéciu do budynkéw.
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WYKONANIE PLANU REMONTOW W 2020R.

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE nalz,:)aznor. wnf;?;n;?;r:“
[=1] [
1. | Malowanie Klatek, piwnic, wiatrotapéw 130 000 128 783,25
2. | Budynki mieszkalne fundusz remontowy wodomierze 220 000 202 763,30
3. | Remont oston §émietnikowych: Sucharskiego 4, J ezierskiego 4A + 6, Blachnickiego 1 + 3 99 000 98 914,62
4. | Wymiana drzwi wejéciowych do budynkéw mieszkalnych 25 000 15 389,68
Wykonanie dokumentacji projektowej otwarte;j strefy aktywnosci oraz wykonanie OSA
5 |(dot. dziatki 50444/131) 23033 23 033
6. w%;);(ii(;lﬁ]‘:ﬁi; ;(;kslliliy w;z:)zz }z 3\7};;112::3 El:'sezf;k piwnicznych oraz wykonanie opaski betonowej 23 050 23 014,80
7. | Montaz domofonéw z udzialem mieszkaticéw 30000 22 965,77
8. | Wymiana lamp na energooszczedne na klatkach schodowych oraz korytarzach piwniczych 80 oo0 81180,42
9. | Wymiana izolacji rur cieplej wody uzytkowej i cyrkulacji 55674 55 674
10. | Remont, przebudowa chodnika dz. nr 52337/71, 52337/60 43 000 42 995,37
11. | Wykonanie dokumentagji technicznej remontu budynkéw: Sochaczewskiego 12, Kleeberga g 8 000 8 000
12. | Remont dachu Sikorskiego 6 (IT etap) 47 250 47 244,30
13. e:/:g;;(onanie remontu placu utwardzonego w rejonie budynku Madalifiskiego 1 (dokumentacja - I 2 460 2 460
14. | Wymiana rozdzielni elektrycznych 7 400 7380
15. | Nadzory inwestorskie 9 700 9 700
16. | Rezerwa Zarzadu 21 278,38 23 054,98
17. | Materialy 37 000 36 560,44
18. | Miejscowe naprawy dachéw, wymiany rynien i obrébek blacharskich 9 000 7 560
19. | Remont, przebudowa, udroznienie kanalizacji 17 000 9 057,57
20 | Remont chodnikéw - place zabaw, dojscia do budynkéw, utwardzenia pod stojaki na rowery 140 000 135 670,27
Przebudowa, wymiana o$wietlenia parkowego w rejonie: Pileckiego/Blachnickiego, Madaliniskiego
21 19+21, Sucharskiego/Sikorskiego, Pileckiego/Kleeberga 40000 84 022,77
22, | Remont ciggdw pieszo-jezdnych: Sucharskiego 2-4 (III etap) 245 000 245 003,89
24. | Pomiary elekiryczne wraz z usunieciem usterek 40 000 21 850
RAZEM []: 1752 845,38 | 1678 684,72
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

"TCENTRUM"
07-410 OSTROLEKA
ul.Sikarskiego 45, tel. 766-80-23
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RZECZOWO — FINANSOWE WYKONANIE
PLANU REMONTOW NA DZIEN 31.12.2020 r.

1. Miejscowe naprawy dachéw, wymiany rynien i obrébek blacharskich

PLAN: 9.000,00 7z} WYKONANIE: 7_560,00 z}

Wydatkowana kwota to koszt przeprowadzenia, przez firme DACHOLAND S.c. z Kolna,
remontu daszkow nad loggiami czterech lokali z ajdujgcymi sie na ostatniej kondygnacji,
budynku Kleeberga 6. : | -

| ‘Koniecznogé p:zeprowadienia robét wynikata ;z'eﬁstw,i‘erdzqnych zalan, ktéfe sp0wbdowa}y
zacieki, ubytki w masie tynkarskiej oraz zagrzybienie. |

2. Malowanie klatek, piwnic, wiatrolapéw

PLAN: 130.000,00 7} WYKONANIE: 128.783 25 7}

W' 2020r. na podstawie rozstrzygnigtego postgpowania przetargowego na zadanie pn.
»Remont-malowanie klatek schodowych ~w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej
- »CENTRUM” w Ostrolece, ul. Sikorskiego 45", przeprowadzonego w trybie przetargu
‘nieograniczonego w dniu 20.11.2019 1. oraz zawartej umowy z dnia 17.12.2019 r.; firma
DACHOLAND-Uslugi Ogélnobudowlane Marcin Malir_;quki, Piotr Séwka z Kolna,
przeprowadzila remont pieciu klatek schodowych w budynkach Madalinskiego 15 KI. I, II, ITI
oraz Kleeberga 12 kl. I i II. L

. Ponadto firma Uslugi Remontowo-Budowlane, Janusz Murach z Ostroleki zrealizowala
~ kolejny etap prac w budynku przy ulicy Sikorskiego 45 polegajgcy na wykonaniu remontu
IT i III pietra klatki IT wraz z ulozeniem wykladziny typu tarkiett. W/w firma dokonala
rowniez wstawienia drzwi wewnetrznych wraz z wykonaniem zabudowy korytarza na
ostatniej kondygnacji budynku Sikorskiego 45. Przedmiotowy Wykonawca, na zlecenie
Spoldzielni, przeprowadzil réwniez malowanie, w pawilonie przy ulicy Pileckiego 11A,
pomieszczenia archiwum oraz korytarza, ktére ulegly zalaniu, w zwigzku z wystapieniem

awarii w wynajmowanym na potrzeby Przedszkola Miejskiego Nr 1, lokalu.

Dodatkowo grupa konserwatoréw zieleni, w okresie zimowym, pomalowala obie klatki
schodowe budynku Kozlowskiego LASA 3 oraz korytarze piwniczne w budynkach: Pileckiego
9, Sucharskiego 3, Hubalczykow 7, 9, Sikorskiego 10, 14, Sochaczewskiego 8, Kleeberga 4, 6.

Wydatkowana kwota omawianego zadania remontowego uwzglednia réwniez koszt
montazu nowych pochwytéw na poreczach w szeéciu klatkach schodowych: Pileckiego 29 K.
I11I, Madalinskiego 13 kl. I'i IT, Kozlowskiego LASA 3 k1. I i IL.



3. Budynki mieszkalne, fundusz remontowy. wodomierze

PLAN: 220.000,00 z} WYKONANIE: 202764 530 71

Powyzsze koszty poniesione zostaly na zaplate za wymiane i odczyty wodomierzy
w lokalach mieszkalnych Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM”, zgodnie z Umowq z dnia

17 lipca 2013r.

4. Materialy

Przedstawiona kwota stanowi koszt niezbednych materialéw ‘wykorzystanych
/wbudowanych przez firme¢ IMPEL Tech Solutions Sp. z o.0. Sp. K. (ktéra dziala na
podstawie zawartej ze Spéldzielnia umowy z dnia 10.04.2019 r.), do biezacej konserwacji
oraz w celu usuniecia usterek i awarii stwierdzonych w zasobie Spétdzielni, zglaszanych m.in.
przez mieszkancow.

5. _Remont, przebudowa, udroznienie kanalizacji

PLAN: 17.000,00 z} - = " e WYKONANIE : .9.057,57 zi

W zwigzku z cyklicznie powtarzajacymi sie wybiciami fekaliow, w 2020 . Spéldzielnia
kilkukrotnie skorzystala z pomocy specjalistycznej firmy WOD-KAN-BUD Janusz
Opechowski Antonie, ktéra za kamery TV wykonywata inspekcje pionéw/poziomoéw
kanalizacyjnych w celu ustalenia przyczyny niedroznosci, a nastepnie (aby uzyskaé pelng

- przepustowo$é) dokonywala udroznienia wskazanych odcinkéw instalacji kanalizacyjnej
metodg ciénieniowg przy uzyciu maszyny typu WUKO w budynkach: Blachnickiego 6 Kl. IT
i Pileckiego 25 KI. I.

Koszty omawianej pozycji Planu remontéw, uwzgledniajg réwniez wykonane przez firme
MK INSTAL z Ostroleki udroznienie odplywu kanalizacji deszczowej IV Klatki budynku
Kozlowskiego LASA 5 oraz przebudowy odcinka poziomu kanalizacji sanitarnej w budynku
Blachnickiego 6 KI. I1.

6. Remont oslon $mietnikowych: Sucharskiego 4. Jezierskieqo 4A=6, Blachnickiego

13
PLAN: 99.000,00 zi i ‘ - WYKONANIE: 98.914,62 7z}

Nawiazujac do uchwalonych przez Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej
-CENTRUM” w 2015 r. kierunkéw dziatania Spéldzielni na lata 2015-2020, w roku 2020
zmodernizowane zostaly trzy ostony $mietnikowe ~ zlokalizowane w rejonie budynkéw
Sucharskiego 4, Jezierskiego 4A-6 oraz Blachnickiego 1-3.

Na podstawie umowy z dnia 10.06.2020 r. firma MK INSTAL Mieczystaw Kowalczyk
z Ostroleki, dokonata rozbi6rki dwéch istniejacych oston §mietnikowych w rejonie budynkéw
Jezierskiego 4A-6 oraz Blachnickiego 1-3, a nastepnie wykonata utwardzenia pod nowe,
przestronne i estetyczne wiaty $mietnikowe, dostosowane do potrzeb mieszkaficow.



W/w trzy wiaty Smietnikowe zakupione zostaly w firmie WIRELAND Sp. z 0.0, 5 Bytowa,
ktéra w odpowiedzi na skierowane przez Spéldzielnie zapytanie, zlozyla HaJkOrzystniejszq
oferte cenowa.

7. Rezerwa Zarzqdu

PLAN: 21.278,38 z1 WYKONANIE: 23.054,98 7}
W ramach Rezerwy Zarzadu poniesiono koszty na roboty nieplanowane, m.in. :

a) przeprowadzono remont plyty balkonowej lokalu mieszkalnego budynku przy ulicy
) Koz}bwskiego Lasa 3; _ »
b) dokonano miejscowych napraw (asfaltem na goraco) parkingéw w rejonie ‘budynkéw:
‘Blachnickiego 1-3, Sochaczewskiego 4-6, Sochaczewskiego 10-12; ~
¢) dokonano wymiany skorodowanego ‘odcinka instalacji c.0. w lokald mieszkalnym
budynku przy ulicy Kleeberga 11; follgy % i =
d) dokonano wymiany stolarki okiennej w czterech lokalach w budynku Sikorskiego 45;
e) usunieto skutki zalania lokalu w budynku przy ulicy Sikorskiego 45.

8. Nadzory inwestorskie

PLAN:9.700,00'21 . @ ° ; : ~~° + *WYKONANIE: 9.700,00 z}

W zwigzku z realizacja w 2020 r. zadari remontowych polegajacych na renowacji elewacji
budynkéw przy ulicy Pileckiego 3, Sochaczewskiego 12 oraz Kleeberga 9, Spéldzielnia zawarla
umowy z firmg Ushugi Projektowo-Budowlane, Lucyna Szymanska z Ostroleka, na nadzor
inwestorski. Pani Lucyna Szymanska jest jednocze$nie autorka projektéw na zadania
renowacyjne dlatego (w ocenie Spéldzielni) jest to osoba, ktora w sposéb szezegdlny ezuwa
nad realizacja w/w zadan inwestycyjnych. I | |

Ponadto Spéldzielnia zawarla umowe na nadzér inwestorski z firma Uslugi Projektowo-
Budowlane, Lucyna Szymariska, z Ostroleka na pelnienie obowiazkéw inspektora nadzoru
“budowlanego nad realizacjg zadania pn. ~Zagospodarowanie terenu w rejonie budynkéw prazy
ulicy Sucharskiego 2-4 w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,CENTRUM” w Ostrolece,
ul. Sikorskiego 45 — III etap”. |

9. Remont, przebudowa chodnika dz. nr 52337/71, 52337/60

PLAN: 43.000,00 4 ~ WYKONANIE: 42.995,37 2

W wyniku rozstrzygnigcia postepowania przetargowego z dnia 25.07.2019 r. na wybor
wykonawcey zadania pn. ,Remont-przebudowa chodnikéw w Spotdzielni Mieszkaniowej
~CENTRUM” oraz zawartej w dniu 06.08.2019 r. umowy, firma MK-INSTAL Mieczyslaw
Kowalezyk z Ostroleki, w 2020 roku kontynuowata wymiane starych plytek chodnikowych na
kostke betonowg typu polbruk wraz z robotami towarzyszacymi, m.in. wymiang obrzezy
chodnikowych, regulacja studni.



Powierzchnia wbudowanej kostki ,,polbruk” (dzialka ew. nr 52337/71 — rejon budynkéw
Blachnickiego 2,4 — Blachnickiego 6) wyniosta 153,00 mz2.
Realizacja w/w zadania remontowego niewatpliwie wplynie na bezpieczeristwo o0sob

korzystajacych z chodnikéw, ktérych dotychezasowy zby stan techniczny powodowal ryzyko
potknigcia lub upadku a w konsekwencji mozliwoéé uszezerbku na zdrowiu, Wykonane

roboty wplynely takze na poprawe estetyki zasobu.

10. Pomiary elektryczne wraz z usunieciem usterek

PLAN: 40.000,00 2 : WYKONANIE: 21.850,00 z}

W 2020 roku firma COMPLEX Rafal Gajda z Wroclawia zrealizowala 1 etap Umowy
z dnia 08.07.2020 r., tj. wykonala przeglad instalacji elekirycznej i osprzetu w czeseiach
wspdlnych budynkéw oraz instalacji odgromowej i wyréwnawczej.

Oferta firmy COMPLEX zostala wybrana w postepowaniu przetargowym
przeprowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego w dniu 09.06.2020 r. na zadanie pn.
»Wykonanie okresowego 5-letniego przegladu instalacji elekirycznej w  lokalach
mieszkalnych, uzytkowych oraz czesciach wspélnych budynkéw zarzadzanych przez
Spoldzielnie Mieszkaniows ,CENTRUM”.

Il etap w/w umowy (ze wzgledu na panujacq sytuacje epidemiiczng), tj. przeglad instalacji
elekirycznej i osprzetu w lokalach mieszkalnych oraz uzytkowych, zostanie wykonany
W 2021T.

Wydatkowana kwota uwzglednia koszt zamieszczonego ogloszenia o przetargu na jednym

z lokalnych portali internetowych.

11. Remont chodnikéw — place zabaw, dojécia do budynkéw, utwardzenia pod stojaki

na rowery ‘
PLAN: 140.000,00 2t : : " WYKONANIE 135.670,27 7}

W wyniku roiétrzygnigcia postepowania :przétargowego z dnia 16.04.2020 r.,
przeprowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego na zadanie pn.”Remont-przebudowa
chodnikéw w Spéldzielni Mieszkaniowej ,CENTRUM” w Ostrolece, ul. Sikorskiego 45 —
dot. dz. ew. nr 52820/52”, w dniu 04.05.2020 T. zawarta zostala umowa z ﬁfmq MK INSTAL
Mieczystaw Kowalczyk z Ostroleki, ktéra dokonala wymiany starych, spekanych,
pokruszonych plyt chodnikowych na kostke typu ,polbruk” (ok. 280,00 m2).

Ponadto firma MK INSTAL na podstawie umowy zawarte] w dniu 29.05.2020 .
przeprowadzita remont chodnika biegnacego miedzy budynkami Kleeberga 10
a Sucharskiego 1 oraz wykonala utwardzenie pod trzepak (dz.ew. nr 52820/49), a takze
utwardzenia pod stojaki na rowery lub lawki we wskazanych przez Spoldzielnie lokalizacjach.
W/w firma dokonala réwniez remontu chodnika, polegajacego na wymianie plyt betonowych
na kostke typu ,polbruk”, zlokalizowanego pomigdzy IT a III klatka budynku Pileckiego 7
wraz z regulacjg 3 studni oraz zlikwidowata chodnik biegngcy miedzy I a II klatkg w/w
budynku.



Omawiana pozycja remontowa uwzglednia réwniez koszt wykonania (ng podstawie
Umowy z dnia 03.06.2019 r.) rozpoczetych jeszcze w 2019 1., przez firm¢ MK INSTAL

utwardzen pod stojaki na rowery.

12. Remont ciggbéw pieszo-jezdnych Sucharskiego 2+4 (III etap)

PLAN: 245.000,00 71 WYKONANIE: 245.003,89 z}

W wyniku rozstrzygniecia postepowania przetargowego z dnia 22.05.2020 T.
przeprowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego na zadanie pn.” Zagospodarowanie
terenu w rejonie budynkéw przy ulicy Sucharskiego 2-4 w zasobach Spéldzielni
Mieszkaniowej ,CENTRUM” w Ostrolece, ul. Sikorskiego 45 — III etap”, w dniu 15.06.2020 r.
zawarta zostala Umowa nr 1/2020 z firmg WOSTAR Wojciech Niedzwiecki z Ostroleki.

" ‘Realizacja III etapu -omawianego zadania remontowego (odbidr koricowy robét w dniu
31.07:2020 r.), zakoficzyla rozpoczety w 2018 roku proces zagospodarowywania terenu
w rejonie budynkéw przy ulicy Sucharskiego 2 i 4. '

Wydatkowana kwota obejmuje réwniez koszt zamieszczenia, na jednym z lokalnych
portali internetowych, ogloszenia o w/w postepowaniu przetargowym oraz uwzglednia koszt
przebudowy o$wietlenia ulicznego w obrebie prowadzonych robét zrealizowanej przez firme
KWIATKOWSCY Mieczystaw Kwiatkowski, Tomasz Kwiatkowski s.c. z Ostroleki.

13. Przebudowa, wymiana o$wietlenia parkowego w rejonie: Pileckiego/Blachnickiego,
Madaliniskiego 19-21, Sucharskiego /Sikorskieqgo. Pileckiego/Kleeberga

PLAN: 40.000,00 z} WYKONANIE: 34.022,77 7}

Koszty poniesione w ramach omawianej pozycji Planu remontéw obejmujg wykonang
przebudowe oSwietlenia na dz. ew. nr 52337/32 (rejon budynkéw Madalinskiego 19-21), na
dz. ew. nr 52820/52 (rejon ulic Sikorskiego - Sucharskiego), wymiane shupéw oraz opraw na
dz. ew. nr 52820/83 (rejon ulic Pileckiego — Kleeberga) wykonanych przez firme
KWIATKOWSCY Mieczystaw Kwiatkowski, Tomasz Kwiatkowski s.c. z Ostroleki, -

Omawiana pozycja uwzglednia rowniez koszt zakupu energooszczednych opraw
o$wietleniowych ulicznych typu LED .

14. Wymiana izolacji rur cieplej wody uzytkowej i cyrkulacji
PLAN: 55.674,00 z} WYKONANIE: 55.674,00 z}

Ze wzgledu na bardzo zly stan izolacji termicznych na rurociagach c.o., c.w.u.,
cyrkulacji oraz z.w., ktéry powoduje straty ciepla, a tym samym zwigkszenie kosztow
za ogrzewanie budynku, w dniu 05.05.2020 r. przeprowadzone zostalo postepowanie
przetargowe w trybie zapytania o ceng na wybor wykonawcy, ktéry dokona wymiany w/w
izolacji w czterech budynkach zasobu.

W wyniku rozstrzygniecia przedmiotowego postepowania, wybrana zostala oferta firmy Raw
Line z Ostrolgki, z ktéra zawarto umowe, na wymiane izolacji termicznej w n/w budynkach:



1. Sochaczewskiego 2
2. Pileckiego 11
3. Madalifiskiego 25
4. Kleeberga 11.
Wymiana izolacji w budynkach, prowadzona bedzie sukcesywnie, w miare posiadanych

srodkow.

15._Montaz i konserwacja domofonéw z udzialem mieszkaricow

PLAN: 30.000,00 z} WYKONANIE: 22.965,77 7}

Na podstawie umowy Nr 1/04/2016 z dnia 28.04.2016 r. montaz nowej oraz naprawe
istniejgcych instalacji domofonowych w budynkach Spétdzielni, wykonywala firma EMJOT
— s.c. Marek Kowalezyk, J. Scibek z Ostroleki. Montaz instalacji domofonowej (zgodnie z
‘Regulaminem eksploatacji instalacji domofonowej w zasobach' Spoldzielni Mieszkaniowe;
»CENTRUM”) dokonywany jest na pisemny wniosek mieszkaficow danej Klatki oraz po
uiszezeniu kwoty 120 zl/lokal. Pozostala kwota, w ramach realizacji tego zadania, pokrywana
jest przez Spéldzielnie.

W roku 2020 dokonano montazu domofonéw w nastgpujgcych klatkach schodowych:
Sikorskiego 45 kl. I i I1, Sikorskiego 18 — kl. III, Sochaczewskiego 2 - kl. I, Madalifiskiego 13
— KL II, Sochaczewskiego 10 ~ kL. IV, Blachnickiego 7 kl. II. ‘ ke

Ponadto, w ramach omawianego zadania remontowego, zakoriczono
rozbudowe/modernizacje instalacji domofonowej w budynku Madalinskiego 1.

Wydatkowana kwota uwzglednia wplaty dokonarie przez mieszkaficéw (w ramach
niniejszej pozycji Planu remontéw), ktére w 2020 r. wyniosly 4.910,00 zl.

Wymiana lamp na energooszczedne na klatkach schodowych oraz korytarzach
piwnicznych
PLAN: 80.000,00 z1 WYKONANIE: 81.180,42 7}

Na podstawie zawartych w dniach 16.09.2019 r., 09.12.2019 TI. Oraz 29.09.2020 T.
uméw z Instytutem Gospodarki Nieruchomoéciami z Katowic na modernizacje o$wietlenia
stuzgcego zwigkszeniu uzytecznosci budynkéw oraz zmniejszeniu ponoszonych kosztéw za
energi¢ elekiryczng poprzez wymiane energochtonnego oéwietlenia wewnetrznego (klatki
schodowe oraz korytarze piwniczne) oraz zewngtrznego (wiatrolapy) na o$wietlenie
energooszczedne typu LED (oprawy o$wietleniowe), realizowane w ramach ograniczenia
zuzycia energii elektrycznej oraz emisji CO., wymiany dokonano w kolejnych budynkach
Spoldzielni, j.n.: ,

- Pileckiego 29, Kleeberga 3, Madaliriskiego 15 (dot. uméw z dnia 16.09.2019T.)

- Kleeberga 4, Sikorskiego 8, 14, 16, 18, Sucharskiego 7, Blachnickiego 3, Madalifiskiego 3,
19, 25, Hubalczykéw 7 (dot. uméw z dnia 09.12.2019 1.);

- Kleeberga 5, 6, 7, 10, 11, Sikorskiego 2, Pileckiego 15 (dot. uméw z dnia 20.09.2020T.)



Zamontowane na klatkach schodowych oprawy o$wietleniowe wyposazone sz w czujnik
ruchu, natomiast oprawy zewnetrzne — posiadajg czujnik zmierzchu.

W kolejnych latach kontynuowana bedzie realizacja niniejszego zadania remontowego,
W miar¢ posiadanych $rodkéw, tak aby docelowo wyposazyé wszystkie budymnki zasobu
W energooszezedne o$wietlenie.

17. Wykonanie dokumentacji technicznej remontu budynkéw: Sochaczewskiego 12,
Kleeberga 9
PLAN: 8.000,00 7} WYKONANIE: 8.000,00 z}

W nawigzaniu do uchwalonych w 2015 roku przez Walne Zgromadzenie Spéldzielni
»Kierunkéw dzialania Spéldzielni Mieszkaniowej ,CENTRUM” na lata 2015-2020” (ktére
uwzgledniajg m.in. sukcesywne przeprowadzanie renowacji elewacji budynkéw wraz
z robotami towarzyszacymi), firma Uslugi Projektowo-Budowlane, Lucyna ‘Szymanska
z Ostroleka, przygotowala dokumentacje projektowe (budynkéw Sochaczewskiego 12
i Kleeberga 9), niezbedne do przeprowadzenia postepowan przetargowych, w celu wyboru
wykonawey robét.

18. Wykonanie dokumentacji projektowej otwartej strefy aktinvnoéci oraz wuykonanie
OSA (dot. dzialld 50444/131)

PLAN: 23.033,00 z} WYKONANIE: 23.033,00 z}

Rozstrzygnigcie postepowania przetargowego z dnia 23.10.2019 r. przeprowadzonego
w trybie przetargu nieograniczonego, skutkowalé zawarciem w dniu 19.11.2019 T. UMOWYy
z firmg Fit Park Sp. z o.0. Sp.k z siedziba w Toruniu na dostawe i montaz urzadzen typu
fitness (elementéw sitowni plenerowej) na dz. ew. nr 50444/131. Roboty odebrano w dniu
07.01.2020 T. s ‘ :

Wydatkowana kwota obejmuje réwniez koszt wykonania projektu budowlanego
i pelnienia obowigzkéw inspektora nadzoru budowlanego, przy realizacji omawianego
zadania, przez firme Ustugi Projektowo-Budowlane, Lucyna Szymanska z Ostroleki,.

Silownia plenerowa zrealizowana na dzialce nr 50444/131 jest druga, bedaca wlasnoscig
Spoldzielni. Obie cieszg si¢ bardzo duzym zainteresowaniem nie tylko wéréd mieszkancow
zasobu. Ich budowa wpisuje si¢ w uchwalone przez Walne Zgromadzenie w roku 2015 —
Kierunki dzialania Spéldzielni Mieszkaniowej ‘CENTRUM’ na lata 2015-2020.

19. Renowacja elewacji, docieplenie zewnetrznych $cian piwnic, wymiana oslon
balustrad _balkonowych z plyt azbestowych budynkéw: Pileckiego 3,
Sochaczewskiego 12, Kleeberga g

PLAN: 400.000,00 7} WYKONANIE: 396.406,29 7k



W 2020 roku poddane renowacji zostaly 3 budynki wielorodzinne: Pileckiego 3,
Sochaczewskiego 12 i Kleeberga 9 (I etap).

W zwigzku z rozstrzygnieciem postepowania przetargowego z dnia 05.12.2019 T.
przeprowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego, wybrany zostal wykonawea robét
renowacyjnych budynku przy ulicy Pileckiego 3 - firma Ustugi Remontowo-Budowlane,
Janusz Murach z Ostroleki, ktéra na podstawie umowy z dnia 18.12.2019 r. wykonalg roboty
obejmujace, m.in. renowacje elewacii, docieplenie Scian na poziomie cokoléw wraz z wyming
okienek piwnicznych, wymiane oston balkonéw, remont opasek odwadniajacych. Ponadto,
przedmiotowy Wykonawea, dokonal naprawy czterech plyt balkonowych na poziomie IIT
pigtra, ktdrej zakres ustalony zostal na podstawie sporzgdzonego na zlecenie Spéldzielni
przez firm¢ Roboty Ogélnobudowlane, Konserwacja Zabytkéw, Andrzej J. Wszeborowski
z tomzy, ,Projektu i Oceny Stanu Technicznego 4 balkonéw III pietra budynku
mieszkalnego wielorodzinnego polozonego w Ostrolece przy ulicy Rotmistrza Pileckiego 3”.
Realizacja renowacji budynku Pileckiego 3 wymagala (w celu uzyskania oczekiwanego
rezultatu) réwniez zlecenia Wykonawey robét dodatkowych — naprawy elewacji na poziomie
III i IV pietra w zwiazku ze stwierdzeniem licznych peknieé struktury na $cianie od strony
balkenéw. Roboty zostaly wykonane i odebrane w dniu 26.06.2020 T. i

Dnia 19.05.2020 r. odbylo sie postepowanie przetargowe w trybie przetargu
nieograniczonego na wybor wykonawcy renowacji elewacji budynku przy ulicy
Sochaczewskiego 12. W wyniku jego rozstrzygniecia w dniu 05.06.2020 r., zostala zawarta
umowa z wykonawea w/w robét tj. firmg Ustugi Remontowo-Budowlane, Janusz Murach
z Ostroleki, ktéra przeprowadzila renowacj¢ w ustalonym terminie. Protokolarny, odbi6r
koricowy robét odbyl sie w dniu 02.09.2020 T. :

. Dnia 15.09.2020 r. odby! sie réwniez przetarg przeprowadzony w trybie przetargu
nieograniczonego na wybé6r wykonawcy renowacji elewacji budynku przy ulicy Kleeberga 9.
Efektem jego rozstrzygniecia jest zawarta w dniu 14.10.2020 r. umowa z firma Uslugi
Remontowo-Budowlane, Janusz Murach z Ostroleki, ktora (zgodnie z w/w Umowa) w 2020
r. zrealizowala I etap robét. Termin zakoficzenia II etapu, omawianego zadania, ustalony jest

na 30.04.2021T.
Renowacja elewacji budynkéw prowadzona bedzie w ciagu najblizszych lat sukcesywnie,
w miare posiadanych $rodkéw finansowych.

Wydatkowana kwota obejmuje réwniez koszty zwigzane ze zleceniem publikacji
ogloszen o przetargach nieograniczonych w prasie lokalnej lub portalu internetowym.

20. _Docieplenie cokotu wraz z obrébka okienek piwnicznych oraz wykonanie opaski
betonowej w budynku przy ulicy Kozlowskiego LASA 7

PLAN: 23.050,00 7} WYKONANIE: 23.014,80 z}

Firma Uslugi Remontowo - Budowlane Janusz Murach z Ostroleki wykonala
w budynku przy ulicy Koztowskiego LASA 7 docieplenie cokolu, opaske betonows wokoét
budynku, a takze wymienila okienka piwniczne.



Koniecznos¢ wykonania przedmiotowych prac wynikla z bardzo zlego stany okienek
piwnicznych, ktére pomimo niejednokrotnie poddawanym naprawom, nie mialy
mozliwosci zamknigcia. Powyzsze powodowalo wzrost zuzycia energii cieplnej.

Docieplenie cokolu oraz wymiana okienek piwnicznych korzys_tnie wplynie na
rozliczanie sie nieruchomodci z dos_'tarCzanegé ciepla oraz stanowi dzialanie
energooszczedne, ktore wpisuje sie w uchwalone przez Walne Zgromadzenie JKierunki
dzialania Spéldzielni Mieszkaniowej ,CENTRUM?” na lata 2015-2020”

21. _Wymiana drzwi wejéciowych do budynkéw mieszkalnych

PLAN: 25.000,00 7} LA T BT | WYKONANIE: 15.389,68 7}

W 2020 r., na wnioski mieszkanicow, wymieniono drzwi wejsciowe bedgce w zlym stanie
technicznym oraz w klatkach, ktérych wykonywano montaz domofonéw, a stan drzwi
uniemozliwial ich prawidlowe funkcjonowanie.

W ramach omawianej pozycji Planu remontéw, dokonano wymiany drzwi w 3 klatkach
schodowych, tj. : Sochaczewskiego 10 — Kkl. IV, Sikorskiego 18 ~ Kl. IV, Sochaczewskiego 2 —
Kl. I, jak réwniez drzwi do sali konferencyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,CENTRUM”.

Wymiana drzwi wejéciowych zwu;ksza pdczu_cie bezpieczefistwa mieszkaficéw, umozliwia
prawidlowe funkcjonowanie zamontowanych domofonéw oraz wpisuje si¢ w uchwalone,
przez Walne Zgromadzenie Spéldzielni w 2015 r., Kierunki dzialania S.M. "CENTRUM” na

lata 2015-2020.

22. _Remont dachu Sikorskiego 6 (II etap)
PLAN: 47.250,00 z} WYKONANIE: 47.244,30 7}

W 2020 roku zrealizowano II etap remontu dachu pawilonu handlowo-ushigowego
przy ulicy Sikorskiego 6. Tym samym zakoficzony zostat rozpoczegty w 2018 roku proces
renowacji poszycia, poprzez zastosowanie nowoczesnej metody wykorzystujacej membrane
hydroizolacyjna na bazie polimeréw cechujaca sie wysoka odpornoscia na oddzialywanie
warunkow atmosferycznych, state promieniowanie UV, wysoka odpornoescia na starzenie,
gradobicie, typowe czynniki zanieczyszczenia §rodowiska i uszkodzenia mechaniczne.

Prace wykonata (na podstawie umowy zawartej w dniu 04.06.2020 r.) firma GP Capital
Sp. z 0.0. z Biategostoku, ktéra udzielita na wykonane roboty 10-letniej gwarangji.

23._Wykonanie remontu placu utwardzonego w rejonie budynku Madalifiskiego 1-3
(dokumentacja — I etap)

PLAN: 2.460,00 7} WYKONANIE: 2.460,00 z}

Firma STERBUD s.c. z Ostroleki wykonala (na potrzeby przeprowadzenia postepowania
przetargowego) projekt zagospodarowania terenu w rejonie budynkéw Madalifiskiego
1-3 (I etap). Ograniczone mozliwosci finansowe Spétdzielni wymuszajg koniecznoé¢ podzialu na



dwa etapy zadania remontowego ktore (]ako ca}osc) obe]mUchego rowniez rgjon budynku
‘Madalifiskiego 5. ' :

24. _Wymiana rozdzielni elektrycznych

PLAN: 7.400,00 7} s " oo | WYKONANIE 7.380,00 z1

w omaw1anym okres1e wymienione zosta}y dwie rozdzielnie oéwietlenia ulicznego,
stwarzajagce  niebezpieczefistwo  porajenia pradem, zlokalizowane Przy  stacjach
transformatorowych w rejonie .»_budynkow Pileckiego 3 oraz Sucharsldego- 4.

. -Wymiany dokena}a specjalistyczna firma KWIATKOWSKI Mieczystaw ‘Kwiatkowski,
Tomasz Kwiatkowski s.c. z Ostroleki.

SPOLDZ]ELN[AWEBZKANIO\W
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DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA 1 KULTURALNA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CENTRUM” W ROKU 2020

1 . 5,Jaselka’=’. r
W dniu 22 stycznia 2020r. dzieci z Przedszkola Miejskiego Nr 1 wykonaty pigkne

przedstawienie dla podopiecznych Srodowiskowego Domu Samopomocy. Po przedstawieniy
byle wspélne $piewanie koled oraz kazdemu uczestnikowi zostal wreezony stodki upominek .
2 . Konkurs na ,, Najladni¢jsza iluminacj¢ §wietlng — $wiateczna balkonu/ loggii” ,
» Najladniejszg iluminacje $wietlng — §wigteczng terenu przed budynkiem”. .
30 stycznia 2020r, odbylo si¢ spotkanie ze zwyciezcami w/w konkursow .
Komisja Konkursowa quczyla nagrody oraz dyplomy z wyréznieniami. .
Uczestmcy spotkania mile spc;dzﬂl czas przy stodkim poczqstun.ku )
3. Zyczema z okazji swu;t Wielkanocnych. .- ; sty g
W kwietniu 2020r. zostat epracowany prOJekt zyczen V4 okazp Sw14t Wlelkanocnych
skierowanych do mieszkaricow osiedla ,,Centrum”. Zyczenia zostaly zamieszczone na stronie
internetowej Spotdzielni oraz na portalu eostrole;ka pl it ' !

4 . ,,Dzien Pziecka”. . - : :
Z okazji ,, Dnia Dziecka” Sp01d21e1ma przekazala matena%y blurowe zabawki i pomoce

edukacyjne dla dzieci z Przedszkola M_le_] sklego Nrlw Ostroh;ce

5. ;,Radesny Sw1ethcobus P it '

Ze wrzgledu na sytuacje epldemlcznq zZwigzang z pandemlq COVLD 191 Wprowadzonyxm W
calym kraju obostrzeniami, Mle_]sk1 Osrodek Pomocy Rodzmle zrezygnowat z orgamzowama
objazdowej $wietlicy w roku 2020. . : TN : P s

6. Festyn z Rada Osiedla.
Ze wzglgdu na sytuacje epidemiczng zwigzang z pandemig COVID-19 i Wprowadzonyrm w

calym kraju obostrzeniami Rada Osiedla zrezygnowata z organizacji festynu.

7.Wyjazd rekreacyjny dla pracownlkow, czlonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej -
grzybobranie. :

W dniu 25 wrzednia 2020r. wspo]me z Orgamzaqa Zakiadowq NSZZ % Sol1damosc zostalo

zorganizowane spotkanie integracyjne dla ‘pracownikéw’ w pensjonacie -,,Wioletta”. . W

spotkaniu wzigto udzial lacznie 31 oséb w tym pracowmcy, czlonkewie Zarzadu i Rady

Nadzorczej SM ,,CENTRUM”.

8.Konkursy zwigzane z poprawa estetykl :
W maju 2020r. Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,CENTRUM?” oglosﬁa konkurs na ,.Najtadniejszy

balkon na osiedlu ,,CENTRUM” oraz na ,Najbardziej estetyczne zagospodarowanie terenu

wokdt bloku”. y L5 : :
Ogloszenie zostalo rozwieszone na klatkach schodowych oraz zamieszczone na stronie

internetowej Spéldzielni.
W zwigzku z ogloszeniem konkursem zgodme z§3 ust 1 Regulammu Kon.kursu powolano
Komisje Konkursowa w skladzie:
1. Regina Laskowska .
2. Wiestawa Jolanta Koniecko
3. Kamila Zale¢ska- Kowalczyk



ktéra dokonata oceny wygladu wszystkich = balkonéw oraz estetyki 1 sposoby
zagospodarowania terenu wokét blokéw bedacych w zasebach Spétdzielni Mieszkaniowe;j
»CENTRUM”,

Komisja Konkursowa biorac pod uwage: wyglad, ogblne wrazenie, ukwiecenie, kolorystyk¢ i
dobér rodlin zdecydowata przyznaé nagrody zgodnie z kryteriami przyjetymi w §4
Regulaminem Konkursu.

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” na wniosek Komisji Konkursowe_]
postanowit, jak ‘co roku, przyznaé dodatkowe wyrozmema najbardzwj zaangazowanym
mieszkaficom w budowanie pozytywnego wizerunku zasob6w Spotdzelni. L

W zwigzku z zagrozeniem rozprzestrzeniania si¢ koronawirusa ;- obowigzujacym stanem
epidemii i wprowadzonymi ‘obostrzeniami w tym zakresie, W trosce o bé_Zpi»eC'zﬁeﬁstwo
zdrowotne czionkéw Spoldzielni, Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,CENTRUM?” w
porozumieniu z Komisja Konkursows podjat decyzje o nieorganizowaniu tradycyjnego
uroczystego spotkania z nagrodzonymi osobami. Wszystkie nagrodzone i wyrdznione osoby
otrzymaly od Zarzadu Spéldzielni indywidualne podzigkowania za prace i zaproszenie po
odbiér nagréd, dyploméw i wyréznien w terminie od 01.12. 2020r. do 11.12.2020r. w godzinach
od 7" do 14%do siedziby Spétdzielni Mleszkamowej ,,CENTRUM przy ul Slkorsklego 45.
" 9.Wspélne strojenie choinki. . -
Dzieci z Przedszkola Miejskiego Nr'1 w Ostrolé;ce W dmu 10 grudma 2020r z zakuplonych
przez Spétdzielnie materialéw przygotowa}y ozdoby choinkowe, ktére zaw1esﬂy przed
siedzibg swojego Przedszkola . ; : : Tkl o

10.Turniej szachowy. - . : ARl
17 grudnia 2020r. odbyt si¢ Turniej Szachowy organizowany przez. Pana Tadeusza Nalewajk

W turnieju mogly wzigé udziat wszystkie chetne dzieci ze Szkoly Podstawowej Nr 10 w
Ostrofgce oraz dzieci mieszkajace w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM”.

Dla zwycigzcow turme_]u przekazano medale oraz pamlqtkowe statuetk1 ufundowane przez
Spoétdzielnie. » : v x
11.Konkursy na : ,, Najladnle_]szq llummac_]t; sw1etlnq- smqteczna balkonu/loggll” i-

» Najladniejsza iluminacje Swietlng- Swigteczng terenu przed budynkiem”.

W grudniu 2020r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,CENTRUM” oglosila konkurs na: -
~Najtadniejszg iluminacj¢ $wietlng- $wigteczng balkonu/loggii” , :

~Najladniejsza iluminacje $wietlna- Swigteczng terenu przed budynkiem™.

Ogloszenie z zaproszeniem do wziecia udziatu w konkursie zostalo rozwieszone na klatkach
schodowych oraz zamieszczone na stromie internetowej spétdzielni.

W czasie trwania konkursu tj. do 31.12.2020r. Komisja Konkursowa dokonata dwukrotnego
obejscia zasobéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” oceniajac zgodnie z § 4
Regulaminem Konkursu wyglad wszystkich balkonéw oraz terenéw przed blokiem , naktérych
wykonane byly $wiateczne dekoracje. Rozstrzygniecie konkursu i wre;czeme nagréd,
dyplomé6w i wyrézmieri planowane jest na styczen 2021 roku. - -

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA,
"TCENTRUM"
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ZATRUDNIENIE, OSOBOWY FUNDUSZ PEAC,
PRZECIETNE MIESIECZNE WYNAGRODZENIE
W ROKU 2020

Plan zatrudnienia na 2020 r. zgodnie ze strukturg organizaCying
zatwierdzong przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM”

zaktadat 37,5 etatu.

Sredniomiesie;czne zatrudnienie w Spétdzielni (w przeliczeniu na peine
etaty) w 2020 roku wynosito 29,76 etatu i bylo nizsze od planowanego
zatrudnienia zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

Przecigtne  miesieczne  wynagrodzenie  brutto w  Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,CENTRUM” w 2020 roku wyniosto 4698,70 zt co oznacza, ze
bylo nizsze od przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia za 2020 rok w
sektorze przedsigbiorstw o 712,75 zt i stanowito 86,82 % powolywanego
przecigtnego miesigeznego wynagrodzenia za 2020 rok w sektorze
przedsigbiorstw, ktére wynosito 5411,45 zt.

Przecigtne  miesigczne  wynagrodzenie  brutto w  Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,CENTRUM” w 2020 roku bytoby wyzsze, gdyby pracownicy
przez caly rok pracowali i pobierali wynagrodzenie obcigzajace osobowy
fundusz ptac.

Na podstawie zawartych uméw cywilnoprawnych swoje ustugi na rzecz
Spétdzielni $wiadczyli migdzy innymi: Radea prawny, Informatyk, Inspektor
ochrony danych osobowych oraz Inspektor ds. bhp, p. poz1i oc.
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ZATRUDNIENIE, OSOBOWY FUNDUSZ PLAC, PRZECIETNE
MIESIECZNE WYNAGRODZENIE ZA LATA 20191 2020

bez nagréd jubileuszowych, odpraw itp.

oring Malanseredn Tiass e

=
LATA DYNAMIKA
LP | WYSZCZEGOLNIENIE 2019=100
2019 2020
I. Przeci¢tne zatrudnienie
w etatach
1. | Pracownicy administracyjno-
biurowi + Zarzad 18,38 17,16 93,36
2. | Konserwatorzy zieleni 4,83 4,44 91,92
3. | Pracownicy ds. sanitarno- 10,42 8,16 78,31
porzadkowych
4. | Konserwatorzy 0,67 -
OGOLEM 34,30 29,76 86,76
II. Osobowy Fundusz Plac w
1. |zk
Pracownicy administracyjno-
biurowi + Zarzad 1172174,40 | 1096545,08 93,54
2. | Konserwatorzy zieleni 210048,98 | 186675,32 88,87
3. | Pracownicy ds. sanitarno- 367403,73 | 238132,59 64,81
porzadkowych
4. | Konserwatorzy 27418.97 -
OGOLEM 1777046,08 | 1521352,99 85,61
ITl. Przecietna miesi¢czna
placa w zi
1. | Pracownicy administracyjno-
biurowi + Zarzad 5314,54 5325,10 100,19
2. | Konserwatorzy zieleni 3624,03 3503,67 96,67
3. | Pracownicy ds. sanitarno- 2938,29 2431,91 82,76
porzadkowych
4. | Konserwatorzy 3410,32 -
OGOLEM 4317,41 | 4260,06 98.67
N
—toca PREZESA Sw‘féﬁ’ﬁ}“,rwgzm‘? \ PREZES ZARZAD
- o 07-410 OSTROLEKA S~ 4T
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ZATRUDNIENIE, OSOBOWY FUNDUSZ PLAC, PRZECIETNE
MIESIECZNE WYNAGRODZENIE ZA LATA 2019 12020

z nagrodami jubileuszowymi, odprawami itp.

')
mar inz Malaorzaia Dauﬁ-wﬁ~ .

ul.Sikarskieqo 45 el 788.90-21

—
LATA DYNAMIK A
LP | WYSZCZEGOLNIENIE 2019=100
- 2019 2020
L. Przeci¢tne zatrudnienie
w etatach
1. | Pracownicy administracyjno-
biurowi + Zarzad 18,38 17,16 93,36
2. | Konserwatorzy zielent 4,83 4,44 91,92
3. | Pracownicy ds. sanitarno- 10,42 8,16 78,31
porzadkowych
4. | Konserwatorzy 0,67 -
OGOLEM 34,30 29,76 86,76
I1. Osobowy Fundusz Plac w
zi
1. | Pracownicy administracyjno-
biurowi + Zarzad 1256816,40 | 1230062,28 | 97,87
2. | Konserwatorzy zieleni 225882,23 186675,32 | 82,64
3. | Pracownicy ds. sanitarno- 399650,07 | 261263,39| 65,37
porzadkowych
4. | Konserwatorzy 42260,72 -
OGOLEM 1924609,42 | 1678000,99 | 87,19
ITI. Przecietna miesigczna
placa w zl
1. |Pracownicy administracyjno-
biurowi + Zarzad 5698,30 5973,50 | 104,82
2. |Konserwatorzy zieleni 3897,21 3503,67 89,90
3. |Pracownicy ds. sanitarno- 3196,18 2668,13 83,47
porzadkowych
4. | Konserwatorzy 5256,31 -
OGOLEM 4675,93 4698,70 | 100,48
/—*\‘
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CZESC OPISOWA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2020 R.

DZIAEALNOSC FINANSOWA

Bilans Spéldzielni Mieszkaniowej "CENTRUM" wedlug stanu na
dzien 31 grudnia 2020 r. zamyka sie po stronie aktywéw i pasywow
kwotg 57 329 823,93 zlotych. : :

Stan poszczegblnych funduszy, majatku tma}ego, majatku
obrotowego (w sklad ktérego wchodza zapasy materialow,
naleznodci i $rodki pieniezne) oraz kredyty i zobowigzania przedstawiajg sie
nastepujaco:

I. AKTYWA

1. Aktywa trwale 49 263 949,65 74
ztego:

- warto$ci niematerialne i prawne 587,77 zk

- rzeczowe aktywa trwale (netto) 47 960 141,53 7t

a) budynki mieszkalne | 19 259 359,07 7zl

b) budowle 393 834,54 z1

b) grunty /wlasne/ 14 511 588,72 7z}

¢) wieczyste uzytkowanie gruntu 13 617 511,42 71

d) urzadzenia techniczne i maszyny 148 445,04 74

e) Srodki transportu - VA

- $rodki trwale w budowie 29 402,74 z}
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- nalezno$ci dlugoterminowe
( odsetki od kredytow dlugoterminowych) 1303 220,35 7}

2. Aktywa obrotowe 8 065 888,28 7}
- nalezno$ci krotkoterminowe 912 533,76 7k
w tym:
- naleznoéci z tytutu dostaw 1 ustug 26 938,94 7}
-naleznosci z tytulu niezaplaconych
oplat /lokale mieszkalne/ 457 359,13 zk
- naleznoéci z tytulu oplat za lok. uzytkowe 27 819,78 zi
- inwestycje krotkoterminowe /$rodki
pieni¢zne w kasie i na rachunkach/ 3 261 251,05 71
- krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3 892 103,47 7k
w tym:
- nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM
z roku poprzedniego 406 999,30 zt
- nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM
z roku biezacego 765 495,16 z1
- fundusz remontowy 1901 522,57 7}
- pozostale 818 086,44 71

Stan zalegto$ci w oplatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych ogélem na
koniec grudnia 2020 roku wynosi 677.898,25 z1, a na koniec grudnia 2019

roku wynosil 640.235,39 zl, co daje wzrost o 5,55%. Zaleglosci dzielg sie

w nastepujacy sposéb:

- zadluzenie biezace na 31.12.2020r. — 457.359,13 zl, a na 31.12.2019r.

406.762,85 zI — wzrost 0 11,06%,

— zadluzenie zasadzone na 31.12.2020r. — 220.539,12 z}, a na 31.12.2019r.

233.472,54 z} — spadek o0 5,54%.

Stan zaleglo$ci w oplatach za lokale uzytkowe ogélem na koniec grudnia

2020 roku wynosi 42.773,13 zl, a na koniec grudnia 2019 roku wynosilo
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52.547,20 zl, co daje spadek o0 18,60%.

Na wysokos¢ biezacych zaleglosci z tytulu oplat za mieszkania na koniec

grudnia 2020 roku miato wplyw zadluzenie w przedziale do 700,00 z}, ktére

wynosi 136.032,05 zt (769 dluznikow).

Spoldzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM" w ciagu 2020r. podjela szereg
dziatats windykacyjnych majacych na celu odzyskanie jak najwigkszej iloéci
naleznosci od dluznijka w drodze postepowania polubownego,
stwarzajacego mozliwo§¢ podjecia szybkich dzialan bez zbednych
formalnosci oraz bez konieczno$ci ponoszenia dodatkowych kosztow.
Dzialania prowadzone w trybie postepowania polubownego polegaty przede
wszystkim na:

— prowadzeniu rozméw telefonicznych z dtuznikami majgcymi na celu

ustalenie sposobu i terminu splaty naleznosci,

~ osobiste rozmowy z dtuznikami.
Dzialania windykacyjne w Spoétdzielni mozemy podzieli¢ na trzy grupy:

1. Dzialania pozasadowe zmierzajace do szybkiego i skutecznego

odzyskania nalezno$ci:

~ kontakt listowny, telefoniczny motywujacy dluznika do dobrowolnej
splaty dlugu,

— wysylanie wezwan do zaplaty — w 2020 roku wyslano 276 wezwan,

— wypowiedzenie uméw najmu i dzierzawy dtuznikom,

~ ustalenie z dluznikami dodatkowych terminéw splaty naleznoéci,.

— czuwanie nad terminowym dokonywaniem wplat w ustalonych ratach,

— wysylanie potwierdzen sald umozliwiajacych poznanie i uzgodnienie
stanu zadluzenia,

— przeprowadzenie wykluczeni z grona czlonkéw Spéldzielni,
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- propagowanie korzystania z pomocy Pafistwa, jaka jest dodatek
mieszkaniowy — wartoé¢ wplaconych przez Urzad Miasta dodatksw

mieszkaniowych na rachunek Spéldzielni w 2020 roku opiewa na

kwote 110.361,81 zl.

2. Postgpowania sadowe — w przypadku braku mozliwoéci polubownego
odzyskania wierzytelno$ci Spoldzielnia kieruje sprawe na rok
postepowania sagdowego poprzez:

— Pprzygotowywanie i gromadzenie niezbednych dokumentéw,
— sporzadzanie i przesylanie pozwow do wlaiciwego sadu — w 2020
roku skierowano 33 pozwy na kwote 138.642,49 zl,

— wystapienie do sagdu o nadanie klauzuli wykonalnosci.

3. Postgpowanie egzekucyjne, na ktore skladaja sie:

— kierowanie do dluznika ostatecznego przed egzekucyjnego wezwania
do zaplaty naleznosci wraz z odsetkami i kosztami sadowymi oraz
zagrozeniem skierowania sprawy na droge egzekucji komorniczej,

— przygotowywanie wniosku przekazujacego sprawe do wlasciwego
komornika wraz ze wskazaniem sposobu przeprowadzenia
postgpowania egzekucyjnego — w 2020 roku przygotowano
4 wniosku na kwote 8.151,80 z,

— egzekucja naleznosci pienieznych — wartoéé przekazanych $rodkéw

przez Komornika w 2020 roku wyniosla 14.494,92 z}.

Terminowe regulowanie oplat za uzytkowanie mieszkan  stanowi
niezbedny warunek zapewniajacy mozliwoéé prawidlowego prowadzenia
gospodarki w spéldzielni mieszkaniowej i ciagloéci regulowania zobowigzan
finansowych . Opéznienia w regulowaniu oplat badz brak tych oplat ze strony
naszych czlonkéw zakléca spdjnosé ogélnej gospodarki finansowej naszej

Spoéldzielni.
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Rok 2020 byl szczegblnym okresem, w ktérym czlonkowie spéldzielni,
jak i sama Spéldzielnia borykata si¢ z pandemig w calym kraju. Utrudniony
kontakt ze spolecznoscia Spéldzielni, jak tez koniecznoéé wprowadzenia
szeregu obostrzen i procedur ochrony zdrowia, spowodowaly wygenerowanie
dodatkowych kosztéw, z ktérymi nalezalo sie zmierzyé. Terminowosé
regulowania oplat uzaleznila sie réwniez od sytuacji ekonomicznej w kraju -
wielu z naszych czlonkéw utracito prace, dlatego tez szereg zastosowanych

dziatan pozwolil na stabilne funkcjonowanie.

I11. PASYWA
1. Kapitaly wlasne spéldzielni na 31.12.2020 . 50 708 309,59 7
wtym:
- fundusz udzialowy 177 127,57 7k
- fundusz zasobowy 31271 822,95 71
- fundusz zasobéw mieszkaniowych 702 566,93 71
- fundusz wkladéw budowlanych 34 364 230,36 7
- fundusz wkladéw mieszkaniowych 973 094,17 7}
- fundusz z tytulu przeszacowania majatku - 16 780 532,39 z1
2. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 6 621 528,34 7l
- dlugoterminowe kredyty bankowe
w splacie (kredyty starego portfela) 1094 926,89 71
- zobowigzania krétkoterminowe 3916 623,66 7
z tego:
- z tytulu dostaw mediow 852 275,60 71
- ENERGA 661 132,69 zi
- OPWiK 140 961,30 zt
- PGE Rejon Energetyczny 7 128,49 71
- PGNiG 43 053,12 7zt
- pozostale z tytulu dostaw ustug 158 629,22 7}
- zobowigzania wobec lokali mieszkalnych 676 251,19 71
- zobowigzania wobec lokali uzytkowych 147,78 zk

Strona5z8



- Z tytulu podatkéw, cel i ZUS 20 600,00 7}

- inne zobowigzania 222 768,45 7}
- fundusze specjalne 1985 951,43 7}
-rozliczenia miedzyokresowe 1609 977,79 z}
w tym:

- inne rozliczenia krétkoterminowe 1208 200,26 7}

- nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM
dotyczaca dzialalnoSci gospodarczej 401 777,53 z}

I11. KOSZTY

Koszty Spéldzielni za rok 2020 zamknely sie kwota 13 647 882,79 7
w uktadzie rodzajowym koszty ksztattowaly sie nastepujaco:

- zuzycie materialow 25 006,30 7}
- amortyzacja 66 163,412
- energia elektryczna 122 205,70 74
- wynagrodzenia (osobowe i bezosobowe) 1 805 290,99 7}
- ZUSiinne $wiadczenia 342 663,58 zi
- ZFSS 55 093,14 7}
- zimna woda i kanalizacja 1612 017,38 4
- gaz 260 992,79 7}
- wywoz nieczystosci 490 714,60 7}
- coicw 5100 686,06 z}
- podatek od nieruchomosci 145 769,15 7k
- wieczyste uzytkowanie gruntu 136 791,20 7
- uslugi niematerialne i pozostale koszty 1753 102,78 7k
- naliczenie na fundusz remontowy 1731 325,71 z1
- naliczenie na fundusz wymiany wodomierzy . 211377,60 7
Razem: 13 647 882,79 7t

z tego:
- eksploatacja podstawowa 6 183 471,96 7}
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w tym:

- naliczenie na fundusz remontowy 1519 948,11 7}
- naliczenie na fundusz wodomierzy 211 377,60 7}
- zimna woda i kanalizacja 1612 017,38 7}
- gaz 260 992,79 z}
- coicw 5100 686,06 7}
- wywOz nieczystosci 490 714,60 7l

IV. PRZYCHODY

Przychody za 2020 r. osiggnieto w wysokosci 13 279 267,40 z}
ztego: | |
- dochody lokali mieszkalnych 12 580 480,00 zl
- dochody lokali uzytkowych 548 833,00 7}
- dochody z dzierzawy 149 954,40 7zl

V. PRZYCHODY I KOSZTY OPERACYJNE ORAZ FINANSOWE

1. Przychody finansowe i pozostale przychody

operacyjne ( odsetki) 108 537,96 7

2. Koszty finansowe i pozostate koszty operacyjne
(koszty sadowe , komornicze , oplaty, itp.) 9 396,20 71

3. Podatek dochodowy 94 244,00 zi
Ogoélem dzialalno$¢ Spoéldzielni Mieszkaniowej

"CENTRUM" za 2020 r. zamkhéla sie nadwyzka kosztéw nad
przychodami w kwocie 363 717,63 z1.
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Wyniki finansowe na poszczegélnych skladnikach dzialalnoéci eksploatacyjnej

i ogdlem za 2020 rok ksztaltuja sie nastepujgco:

LP.| WYSZCZEGOLNIENIE WPEYWY KOSZTY W;NIK
1. |Eksploatacja 5 814 856,57 6 183 471,96 -368 615,39
2. |Gaz 260 992,79 260 992,79 0,00
3. |Zimna woda i kanalizacja 1612 017,38 1612 017,38 0,00
4. |Wywoz nieczystodci 490 714,60 490 714,60 0,00
5. [CoiCw 5100686,06 5100 686,06 0,00
I wl;wazen“l‘e/cbz;ztz‘:o’ﬁzv:,‘/ 5814 856,57 | 6183471,96 | -368 615,39
I Razem 13 279 267,40 13 647 882,79 -368 615,39
6. | Pozostale przychody i koszty 108 537,96 9 396,20 99 141,76

OGOLEM /bez: zw,

III |gazu, 5923 394,53 6192 868,16 -269 473,63

wyw. nieczyst., coicw /

IV OGOLEM 13 387 805,36 | 13 657 278,99 -269 473,63

PODATEK DOCHODOWY 94 244,00 94 244,00

A OGOLEM 13 293 561,36 | 13 657278,99 [ -363 717,63

Ostroleka, dnia 23.03.2021r.
Sporzadzil: Zatwierdzit:
GLOWNY GOWY W?%ng%m?

Agnieszka &ielzputowska

W zalgczeniu:

07-410 OSTRO
ul.Sikorskiego 45, te)<766-80-2

(—\Z-ca PREZESA
mgr inz, Mat‘gorzatqDa

1. Zalgcznik nr 1 / Aktywa i Pasywa Bilansu za lata 2019 i 2020/
2. Zalgcznik nr 2 / Koszty i Przychody za lata 2019 i 2020/
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Zalacznik nr. 1 do cze$ci opisowej sprawozdania finansowego za 2020 r.
AKTYWA I PASYWA BILANSU ZA LATA 2019 I 2020

w zlotych
LP. WYSZCZEGOLNIENIE 2019 R. 2020R. | , 01%1‘;‘::
AKTYWA 57 863 282,25| 57329 837,93 99,08
A |Aktywa trwale 50 443 579,23| 49 263 949,65 97,66
I | Wartosci niematerialne i prawne 2 861,23 587,77 20,54
IT | Rzeczowe aktywa trwale 48 781 281,80 47 960 141,53 98,32
1. Srodki trwale w uzytkowaniu 48 751 879,06 47930 738,79 98,32
wtym: - budynki 20 009 748,51 19 259 359,07 96,25
- budowle 431 900,83 393 834,54| . 91,19
2. Srodki trwale w budowie 29 402,74 29 402,74 100,00
III | Naleznoéci dlugoterminowe od kredytéw 1659 436,20 1303 220,35 78,53
B _|Aktywa obrotowe 7 419 703,02| 8 065 888,28 108,71
1 | Naleznosci krétkoterminowe 942 822,26 912 533,76 96,79
w tym:
-z tytulu dostaw i ushug 40 196,90 26 938,94 67,02
-z tytulu oplaty za lokale mieszkalne 406 762,85 457 359;13 112,44
- z tytulu oplat za lokale uzytkowe 24 999,87 27 819,78 111,28
2 | Inwestycje krétkoterminowe /$rodki pienigzne/ 3156 476,75 3 261 251,05 103,32
3 |Krétkoterminowe rolzliczenia miedzyokresowe 3 320 404,01 3892 103,47 117,22
po-p I:;;idw;}irz; kosztéw nad przychodami GZM z roku 574 418,46 406 999,30 40,85
bi;;;ig;\(r)yzka kosztéw nad przychodami GZM z roku 9261106 765 495,16 96,58
- saldo WN funduszu remontowego 1615 986,64 1901 522,57 117,67
- pozostale 337 386,95 818 086,44 242,48
II | PASYWA 57 863 282,25 57329 837,93 99,08
A | Kapitaly, fundusze spéldzielni 51554 515,73| 50 708 309,59 98,36
B | Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 6308 766,52 6 621528,34 104,96
1 Zobowiazania dlugoterminowe /kredyty w splacie/ 1451 142,74 1094 926,89 75,45
2 Zobowiazania krétkoterminowe 1660 767,00 1930 672,23 116,25
-zobowigzania z tytulu mediéw 664 091,44 852 275,60 128,34
-zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 101 893,90 158 629,22 155,68
-zobowiazania wobec lokali mieszkalnych 577 512,18 676 251,19 117,10
-zobowigzania wobec lokali uzytkowych 165,22 147,78 89,44
-zobowigzania z tytubu podatkéw i ZUS 104 455,73 20 600,00 19,72
-zobowigzania z tytuhu wynagrodzen - 2l 2
-pozostale zobowiazania 212 648,53 222 768,44 104,76
3 | Fundusze specjalne 1647 304,19 1985951,43| 120,56
4 | Rozliczenia miedzyokresowe 1549 552,59 1609 977,79 103,90
&ﬁmg%ggggigg nad kosztami dotyczaca 960 031,12 401 777,53 41,85
- inne rozliczenia miedzyokresowe -krétkoterminowe 589 521,47 1208 20;&:— 204,95
GLOWNY KSYEGOWY 9 PREZESH SO E N T raaonk_PREEET2ARZADU
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ZALACZNIK nr. 2

do czesci opisowej sprawozdania finansowego za 2020 T.

KOSZTY 1 PRZYCHODY ZA LATA 2019 I 2020

w zlotych
LP. WYSZCZEGOLNIENIE 2 019 2 020 DYNAMIKA
2018=100 |
I |KOSZIY razem 13 719 288,37| 13 657 278,99 99,55
1. | Koszty dziatalnoéci podstawowej 13 414 115,19 13 647 882,79 101,74
7 tego:
-zuzycie materialéw 38 565,22 25 066,30 65,00
-amortyzacja 65 661,33 66 163,41 100,76
-energia elektryczna 115 748,58 122 205,70 105,58
~ -wynagrodzenia /osobowe i bezosobowe/ 2 053 230,42 1805 290,99 87,92
-ZUS i inne §wiadczenia 410 764,39 342 663,58 83,42
-ZFSS 52 805,39 55 093,14 104,33
-zimna woda i kanalizacja 1 600 883,60 1612 017,38 100,70
-gaz 283 053,50 260 992,79 92,21
-wywodz nieczystosci 500 444,10 490 714,60 98,06
-coicw 4 905 410,15 5100 686,06 103,98
-podatek od nieruchomodci 158 908,00 145 769,15 91,73
-wieczyste uiytkow_anie gruntu 149 008,20 136 791,20 91,80
-ustugi niematerialne i pozostate koszty 1348 276,76 1753102,78 130,03
-odpis na fundusz remontowy i wodomierzy 1731 355,55 1731 325,71 100,00
2. |Pozostale koszty operacyjne, koszty finansowe 305 173,18 9 396,20 3,08
PRZYCHODY razem 13 886 707,53| 13 293 561,36 95,73
1. | Przychody z dzialalnodci podstawowe;j 13 010 781,89 13 279 267,40 102,06
Z tego:
-przychody z lokali mieszkalnych 12 251 218,74| 12 580 480,00 102,69
-przychody z lokali uzytkowych 604 017,79 548 833,00 90,86
-przychody z dzierzawy 155 545,36 149 954,40 96,41
2. | Pozostale przychody operacyjne, przychody
finansowe 1101 117,64 108 537,96 9,86
3. |Podatek dochodowy 225 192,00 94 244,00 41,85
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWZ.
) "CENTRUM?"
GLOWNY GOWY 07-410 OSTROLEKA
ul.Sikorskieo 45 TBHI66-80-23
Agnieszka Sigrzputowska PREZESA PREZES ZARZADU
I Cepieere
mgr inz. Malgorzata Daukszg Fr ydrykJ
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-Projekt-
UCHWALA NR 3
WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CENTRUM”
b A 11 1: RO — 2021r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM”

za 2020 rok.

Na podstawie art. 1 ust.7 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000r. (Dz.U. z
2020r. poz. 1465, 2127, z 2021r. poz. 11) oraz art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982
roku — Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2021 poz.648) i § 55 pkt. 2 Statutu Spoétdzielni, Walne
Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” uchwala co nastgpuje:

§1
Przyjaé i zatwierdzi¢ roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni, na ktére skladajg sie:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2020 rok,

2. Bilans za rok obrotowy sporzadzony na dzien 31.12.2020r., ktéry po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sume 57.329.837,93 zt (stownie: pigédziesigt siedem milionéw
trzysta dwadziescia dziewiec tysiecy osiemset trzydziesci siedem ztotych 93/100),

3. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2020r. do 31.12.2020r. wykazujacy
strate netto w kwocie 363.717,63 zt (stownie: trzysta szesédziesiat trzy tysigce siedemset
siedemnascie ztotych 63/100), w tym:

- niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 765.495,16 zt (stownie:
siedemset sze$édziesiat pieé tysiecy czterysta dziewigédziesiat pie¢ zlotych 16/100)
- wynik finansowy z dzialalnosci gospodarczej netto w kwocie 401.777,53 zt (stownie:
czterysta jeden tysiecy siedemset siedemdziesiat siedem zlotych 53/100)
4. Dodatkowe informacje i objasnienia.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Uchwata zostata podjgta w glosowaniu na pismie.

Zauchwatlg gtosowalo...................... Cztonkéw
Przeciw uchwale glosowalo ............... Cztonkow
Wstrzymato si¢ od glosowania............ Czlonkow
SEKRETARZ KOMISIJI PRZEWODNICZACY KOMISIJI

ds. przeprowadzenia glosowania

ds. przeprowadzenia gtosowania
nad podjeciem na pismie uchwat

nad podjgciem na pismie uchwat






WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO
Za 2020 rok

1. Nazwa spéldzielni i siedziba:

Spoéldzielnia Mieszkaniowa , CENTRUM"
07-410 Ostroleka, ul. Sikorskiego 45.

2. Podstawowy przedmiot dzialalnoéci spéldzielni: Zarzadzanie
nieruchomos$ciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi.

3. Organ rejestrowy: Sad Rejonowy dla miasta st. Warszawy w Warszawie,
XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS
0000127742.

4 Statystyczny numer identyfikacyjny: REGON 550006100.

5. Numer identyfikacji podatkowej: NIP 758-000-02-26.

6. Czas trwania spéldzielni: Od 10-05-1991r.

7. Spoldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy
rozpoczynajacy si¢ 01-01-2020 i koniczacy sie 31-12-2020.

8 W biezagcym roku obrotowym w sklad spéldzielni nie wchodzily
wewnetrzne jednostki organizacyjne zobowigzane do sporzadzania
samodzi€lnego sprawozdania finansowego, spéldzielnia nie byla wiec
zobowigzana do sporzadzenia lacznego sprawozdania finansowego.

9. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie s3 znane
zdarzenia, ktore moglyby zagrazaé kontynuowaniu przez spbldzielnie
dzialalnoéci w okresie najblizszych 12 miesiecy w niezmi(/enionym
zakresie.

Wynik finansowy spéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje
wszystkie osiggnigte i przypadajace na jej rzecz przychody oraz
zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memorialuy,
wspotmierno$ci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedlug cen
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nabycia pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytulu
trwalej utraty wartoéci.

Srodki trwale s3  wycenianie w cenie nabycia
po aktualizacji wyceny skladnikéow majatku pomniejszonych
0 umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujagce ich wartoéé.

Dla celéw podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne
wynikajace z zalacznika do ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku
o podatku dochodowym od oséb prawnych okreslajacej wysokogé
amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodow.

Skladniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie
przekraczajacym jednego roku oraz wartosci poczatkowe] nie
przekraczajacej 3.500,00 zt sa jednorazowo odpisywane w ciezar
kosztéw w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki  trwale umarzane sa wedlug  metody liniowej
poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia
do eksploatacji w okresie odpowiadajacym ich okresowi ekonomicznej
uzytecznosci.

Srodki trwale w budowie wycenia si¢ w wysoko$ci ogétu
kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub
wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty
wartosci.

Inwestycje dlugoterminowe wycenia sie¢ wedlug wartoéci

rynkowe;j.

Inwestycje krotkoterminowe wycenia si¢ wedlug wartoéci
rynkowej.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane
do instrumentéw finansowych wycenia si¢ zgodnie z art. 28 ustawy
o rachunkowosci.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty,

Strona 2z 38



z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy
aktualizujgce).
Srodki pienigzne w walucie obcej w Spétdzielni nie wystepuja.
Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartoéci
nominalnej.
Fundusze wlasne ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w wartogci
nominalnej wedlug ich rodzajéow i zasad okres§lonych przepisami
statutu.
Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej,
wiarygodnie oszacowanej wartoéci.
Zobowiazania, szczegélnie wobec budzetu, zostaly wycenione na
dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty.
Fundusze specjalne zostaly wycenione wedlug wartoéci

nominalnej.

Ostroleka, data 23-03-2021r.

Sporzadzil: Zatwierdzil:

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"CENTRUM"

. : 07-410 OSTROLEKA

Agnieszka Sigrzputowska ul.Sikorskiego 45, tel. 766-80-23

GLOWNY HS{EGOwWY

PREZES JZARZADU

(’)an PREZESA
CHeclety ¢
mgrinz, Malgorzatf?)auksza
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— , Bilans g an ___Jednostkalnna _ "
B
1) licencje na oprogramowanie komputerowe itp.
2) pozostate

86
W tym prawo wieczystego uzytkowania 13617 511,42 13617 511,42
19 653 193,61 20 441 649,34
budowle 393 834,54 431 900,83
110 048,31 86 852,76
0,00 0,00
38 396,73 17613,10
2940274 29 402,74




0,00]

40 185,50

40 196,90

- od osdb uprawnionych
2 109,56 2233,29
177 767,23 234 527,56
220 539,12 234 101,79
z tytutu oplat za Ioka_le mieszkalne 457 359,13 406 762,85
z tytulu opfat za lokale uzytkowe 27 819,78 24 999,87

z tytutu optat za media

naleznoéci wewnatrzzakiadowe




o

e

% t e 326125108 i
narachunkach o0 23236850] 18916255  oog
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 2375671,08 182 912,93 G
srodki pieniezne w kasie 6 697,41 6 249,62
- 878 882,55 2967 314,20 -
: mi iczenia migdzyokresow: S _ 389210347| 332040401 0,00
Nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomosci dotyczgca GZM z roku poprzedniego 406 999,30 574 418,46
g:dzawgez'gz kosztéw nad przychodami nieruchomosci dotyczaca GZM z roku - 765 495,16 792611,96
Saldo Wn funduszu remontowego - nieruchomosci (kratkoterminowe) 1901 522,57 1615 986,64
Pozostate 818 086,44 337 386,95
i

Fundusz udziatowy

S hlaey

177.127,57

Fundusz wkladéw mieszkaniowych

973 094,17

1119 551,96

Fundus2z widadéw budowianych

34 364 230,36

35472 076,57

Nalezne wkiady na fundusze podstawowe (wielkoé¢ ujemna)

Udzialy akcje wiasne (wielkosé¢ ujemna)

31974 389,88

32 178 443,38

16 780 532,39

-17 392 683,75

-16 780 532,39

-17 392 683,75

| s308 766,52

000

70952683

- 14511427

1094 926,89

145114274




3 g, | 3916623,66|  3308071,19]
7 ool " oool
0,00 ~0,00]
]
0,00 0,00
: 3 - ..b!d_(l
A
q  1930672,23|  1660767,00] 0,00
s 629,22/ 101893,90[
i 158 629,22| 101 893,90
0 Spe 20 600,00 104 455,73
222 768,44 212 648,53
zobowiazania wobec lokali mieszkalnych 676 251,19 577 512,18
zobowigzania wobec [okali uzytkowych 147,78| 165,22
2 tytutu dostaw mediéw 85227560 664 091,44
|zabowigzania wewnatrzzakiadowe ]
Fnc egjalne | o g 985951,43]  164730419]
fundusz remontawy 1976 851,34 1637 814,74
ZFSS 9 100,09 9489,45(

inne fundusze

|nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca nieruchomosci GZM

_ 1609977,78

1208 200.25

589 521,47

401 777,53

960 031,12

GLOWNY KSIEGOWY

Agnieszka Siprzputowska




RZiS poréwnawc

882 3 41411519

66 163 41 65 661,33

7 332 764,15 7183 562,37
1864 514,74 1485792 48
364 352,56 342 706,15
1805 290,99 2 053 230,42
342 663,58 410 764,39
135 059,36 179 276,36
1872 133,36 1872 398,05
173132571 1731 355,55

95 407,56 1038 763,21

938445  305043,46

9 384,45 305 043 46
282 592 28 3

3 130,40|

,_-o_-!g_g: '
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Nadwyzka przychodéw z dziatalnosci gospodarczej

13 130,40

38 842,23

0,00

2351220

11,75)

~En

0,00

129,72

11,75

_ -26947363

798 883,38

Nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczaca GZM

765 495,16

czgsc biezgca
czg$¢ odroczona
- ejszenia zyski g
i PRl - =363 717,83 iy

GLOWNY owy

Agnieszka Sigr2putowska

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW:

"CENTRUM *
07-4100sT
ul.Sikorskiego




INFORMACJA DODATKOWA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2020 ROK

CZESC | - Dodatkowe informacie i objasnienia do bilansu

1. Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i

prawnych, naleznosci dlugoterminowych oraz inwestycji dfugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmnigjszenia z tytulu : aktualizacji wartosci, nabycia,

rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy przedstawia tabela nr 1 i 2.

Tabela 1:
Wartosc¢ brutto Zwigkszenia Wartosé brutto
Wyszczegdlnienie Zmniejszenia
na 31.12.2019r. [inwestycje i zakup pozostate na 31.12.2020 r,
Rzeczowe aktywa 65 623 337,52 s 88 955,32 475 768,76 65 236 524 58
trwale 24,
I. Srodki trwate 65 603 767,40 - 58 899,77 475 768,76 65 187 898,41
1) Grunty wiasne 14 588 252,44 76 663,72 14 511 588,72
2) Wieczyste
uzytkow, gruntu 13617 511,42 13617 511,42
3} Wartosci
niematrne i prawne 4827050 48 270,50
4) Budynki s
esskaing 35443 088,75 398 105,04 35 043 983,71
5) Budowle 1468 730,53 - 1468 730,53
8) Urzadzenia tech. |
maszyny i inne 383413,76 . 59899,77 443 313,53
7) $rodki transportu 54 500,00 54 500,00
II. Srodki trwate w
0
budowie 19 570,12 29 056,05 48 626,17
Nalsinagol 1659 436,20 26 197,91 382 413,76 1303 220,35
diugoterminowe
AKTYWA TRWALE 67 282773,72 - 115 153,73 858 182,52 66 539 744,93
Tabela 2:
Wartos¢ brutto Zwigkszenia Wartos¢ brutto
Wyszczegdlnienie T Zmniejszenia
umorzenia :
na 31.12.2019r. Iamortyzacjal pozostate na 31.12.2020 r
Rzeczowe aktywa 16 868 597,23 610 976,18 174 375,39 17 306 198,02
trwale
I. $rodki trwate 16 868 597,23 610976,18 . 174 375,39 17 305 198,02
1) Grunty wiasne - =
2) Wieczyste )
uzytkow. gruntu
3) Wartosci 45 409,27 227346 47682,73
niematme i prawne
4) Budynki 15 433 340,24 525 659,79 174 375,39 15764 624,64
mieszkalne
5) Budowle 1 036 829,70 38 066,29 1074 895,99
6) Urzadzenia tech. | 298 518,02 44 976,64 343494,66
maszyny
7) Srodki transportu 54 500,00 54 500,00
AKTYWA TRWALE 16 868 597,23 610 976,18 174 375,39 17 305 198,02

Inwentaryzacja $rodkéw trwatych przeprowadzona byta w roku 2020 wedtug stanu na dzien 31.12.2020r.



2. Odpisy aktualizujgce wartoéé aktywow trwatych w ckresie sprawozdawczym nie wystapity.

3. Koszty Zakoriczonych prac rozwojowych i warto$é firmy nie wystepuijg.

4. Spoldzielnia posiada grunty wiasne i grunty w uzytkowaniu wieczystym, ktére zostaly ujgte
W ponizszych tabelach:

Grunty wlasne

—

L Stan na Zmiany w ciagu roku Stan na
Wyszczegdlnienie
9 31.12.2019r. Zwigkszenia Zmnicjszenia 31.12.2020r.
Powierzchnia w m? 80 598,73 568,07 80 030,66
Wartos¢ w zt 13 959 916,78 7663,72 13952253 08

Grunty w wieczystym uzytkowaniu

Warto$é w zt

13617 511,42

- Stan na Zmiany w ciggu roku Stan na
Wyszczegdlnienie A T8
9 31.12.2019r. zwiekszenia zmniejszenia 31.12.2020r.
Powierzchnia w m? 97 149,35 97 149,35

13617511,42

5. Spdidzielnia nie posiada $rodkow trwatych uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i

innych uméw w tym z tytutu uméw leasingu.

6. Spéldzieinia nie posiada papieréw wartosciowych, w tym Swiadectw udziatowych oraz zamignnych
diuznych papieréw wartosciowych.

7. Spoldzielnia nie wystepuja odpisy aktualizacyjne wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek

roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

8. W spéidzielni nie wystepuje wlasnosé kapitatu podstawowego i wartosci nominalnej subskrybowanych
akgji, w tym uprzywilejowanych.

9. Dané€ o strukturze wilasnosci kapitatu podstawowego, zasobowego oraz funduszu z aktualizacji wyceny

przedstawia ponizsze zestawienie:

L.p. Wyszczegélnienie /fundusz/ 3 131?23: or. Stan na 31.12.2020r.
1 Zasobowy 31366 042,61 31271822,95
2 Zasobéw mieszkaniowych 812 400,77 702 566,93
RAZEM: fundusz zapasowy 32178 443,38 31974 389,88
Udzialowy 177 127,57 177 127,57
4 Whkiadow mieszkaniowych 1119 551,96 973 094,17
Wktadéw budowlanych 35 472 076,57 34 364 230,36
RAZEM: fundusz podstawowy 36 768 756,10 35514 452,10
R et o (17352663, (16750 522,39
OGOLEM:fundusze wiasne 51 554 515,73 50 708 309,59




W spoldzielni w roku obrotowym 2019 i 2020 wystapity zmniejszenia w poszczegélnych funduszach
zpowodu: umorzenia i wyodrebnienia praw do lokati.
W spéidzielni nie wystepuje fundusz rezerwowy kapitat akeyjny.

10. W spoéldzielni za rok obrotowy 2020 wystgpita nadwyzka bilansowa w kwocie 401 777,53 zi. proponuje sig
przeznaczy¢ jg na pokrycie straty z GZM za rok biezacy dla czlonkéw, nastomiast pozostata kwota niedoboru
w wysokosci 363 717,63 zt powinna byé pokryta przez wszystkich czionkéw | wiascicieli lokali.

11. Spétdzielnia w roku obrotowym 2019 i 2020 nie tworzyla rezerw.

12. Podziat zobowigzari diugoterminowych i krétkoterminowych przedstawia ponizsze zestawienie:

Do 1 roku 0d 1-5 lat Powyzej 5 lat ]
Wiseczegthtients Snna | Stanna |07 Stanna Stan na 31.12,2019 | Stan na 31.12.2020
31.12.2019 |31.12. 2020 1o | 31.12.2020 CoT o
2019
Zobowl, d - - E - 1451 142,74 1084 926,89
- diugoterminowe kredyty bankowe - - - - 145114274 1094 926,89
Zobowiazania krétkoterminowe 1660 767,00 | 1 930672,23 - - -
-z tytulu dostaw mediéw 664 091,44 852 275,80
- 2 tytulu dostaw i ustug 101 893,90 158 629,22
- Z°b°""il?::;i:|:’;;e° lokali 57751218 | 876 251,19
- zobowi‘qzz;;]:;vv;g:ec lokali 165.22 147,78
-z M‘?‘:ﬂiﬁg‘:&%ﬂi‘:’;} 2U8 i 10445573 | 20600,00
- 2 tylulu wynagrodzen - =z
-inne 212 648,53 222 768,44
Razem 1660 767,00 | 1 930 672,23 - - 1451 142,74 1084 926,89

Strukture kwotowg zaleglosci lokali mieszkalnych na dzier 31.XIl przedstawia ponizsze zestawienie:

) ) KWOTA ZADLUZENIA LICZBA DLUZNIKOW w
PRZEDZIAL ZADLUZENIA wizlofych ol
Xl 2019r. X1l 2020r. Xil 2019r. Xil 2020r,

lokale z zadtuzeniem ponizej 100,00 zt 16 266,12 17 002,86 438 435
ad 100,01 2} do 200,00 zt 16 635,17 13 445,81 119 91
od 200,01 2t do 300,00 zt 7 128,87 10419,42 32 43
od 300,01 zt do 500,00 zt 61 348,60 46 491,37 159 117
od 500,01 zt do 700,00 zt 61 118,89 48 672,59 102 83
lokale z zadluzeniem powyzej 700,01 2t 244 229,20 349 146,86 168 186

OGOLEM 406 726,85 485 178,91 1018 955

13. W Spéldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowigzania zabezpieczone na

majatku.




14. W okresie sprawozdawczym w Spétdzielni wystapity czynne i bierne krétkoterminowe rozliczenia

migdzyokresowe, ktére zostaly przedstawione w ponizszej tabeli;

- @) czynne (B.IV. aktywa) rozliczenia miedzyokresowe kosztow

- b) bieme (B.IV. Pasywa) rozliczenia migdzyokresowe przychodow

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA koniec okresu  |koniec okresu
MIEDZYOKRESOWE poprzedniego  |biezgcego
a) czynne rozliczerjl'a migdzyokresowe 3320 404,01 3832103 47
kosztéw w tym:
- niedobdr z GZM lata poprzednie 574 418,46 406 999 3¢
- niedobér z GZM rok biezacy 792 611,96 765495, 1g
- fundusz remontowy - saldo WN 1615 986,64 1901522, 57
Pozostate:
- ubezpieczenie majatkowe 959,58 903,53
- wodomierze 311 890,40 794 954 06
- prenumerata 2336,58 2541,02
- materiaty niewbudowane 22 100,39 19687,73
b) bierne rozii:zenla'. miedzyokresowe 1549 552,59 1609977,79
przychodéw w tym:
- nadwyzka z dziatalnosci gospodarczej 960 031,12 401 777,53
Inne rozliczenia krétkoterminowe /co i cw/ 589 521,47 1208 200,26
15. Fundusz remontowy na dzien 31.12.2019 roku wykazuje saldo w kwocie 75 328,77 zI, ktére zostato
Zaprezentowane w bilansie:
- aktywa poz. B.IV wkwocie 1901 522,57 21,
- pasywa poz. B.IIl. 3 wkwocie 1976 851,34 zt,
16. W bilansie Spotdzielni skiadniki aktywéw i pasywow sg wykazywane tylko jeden raz.
17. W Spéldzieini w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowiazania warunkowe.
18. W Spoéldzielni nie wystepujg sktadniki aktywow |, ktére sg wyceniane wedlug wartosci godziwej.
19. W Spéldzielni na dzien 31.12.2020 r., wystepuja srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT,
ktére sg prezentowane w ponizszej tabeli:
Lp. Bank Kwota
1 PKO BP SA
CZESC Il - Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.
1) Strukturg przychodéw i kosztow przedstawiajg ponizsze tabele:
Tabela 1 - warto§é przychodéw netto ze sprzedazy ustug.
Sprzedaz netto na kraj
Lp. Przychody netto ze sprzedazy poprzedni rok biezacy rok
obrotowy obrotowy
1 Przychody zGZM 12 251 218,74 12 580 480,00
przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 12251218,74 12 580 480,00
2 Przychody z dziatalnosci 759 563,15 698 787,40
przychody z lokali uzytkowych 604 017,79 548 833,00
przychody z dzierzawy 155 545,36 149 954 40
Razem 13 010 781,89 13 279 267,40




Tabela 2 - warto$¢ kosztow rodzajowych.

koniec okresu

. ey
koniec okresy,

Lp. Koszty radzajowe poprzedniego biezacego
1 amortyzacja 65 661,33 66 163,41
2 zuzycie materiatéw i energii 7183 562,37 7332764 15
3 ustugi obce 1485792,48 1864 514,74
4 podatki i optaty 342 706,15 364 352, 56
5 wynagrodzenia 2053 230,42 1805 290,99
6 ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 410 764,39 342663,58
7 pozostate koszty rodzajowe 1872 398,05 1872133 36
- koszty podrézy stuzbowych 4 136,57 649 57
- koszty ubezpieczeri majgtkowych 55 288,92 56 056,75
- odpis na fundusz remontowy 1731 355,55 1731325,71
- inne koszty 81617,01 84101,33
Razem 13414 115,19 13 647 882,79

2) W okresie sprawozdawczym Spdldzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujgcych Srodkow

trwatych.

3) W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujacych zapasow.

4) W okresie sprawozdawczym nie wystapity przychody, koszty i wyniki dziatalnosci zaniechanej i

przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.




5) Rozliczenie réznic migdzy wynikiem finansowym brutto, a podstawa opodatkowania podatkiem

dochodowym od oséb prawnych przedstawia ponizsze zestawienie.

Lp. Przychody ogétem Wartosé
| Przychody ogétem 13 387 805 36
1 Zmiana stanu produktéw (+/-)
2 Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (-)
3 Korekta podatkowa przychodéw
a zwiekszenia przychodéw podatkowych
- zaptacone odsetki
- rozliczenie dodatnich réznic bilansowych (BO)
- przychody z c.o. do rozliczenia w nastepnym okresie
b zmniejszenia przychodéw podatkowych (-)
- dodatnie réznice kursowe - bilansowe
- naliczone - nie zaptacone odsetki od czynszu
I Przychody podatkowe 13 387 805,36
n Koszty ogétem 13 657 278,99
1 Zmiana stanu produktow (+/-)
2 Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (-)
3 Korekty podatkowe kosztow uzyskania przychodéw
zwigszenia kosztéw podatkowych
b zmniejszenia kosztéw podatkowych (-)
- PFRON 42 802,00
- pozostate 90 228,42
- skiadki na rzecz organizacji PIKE, Zwiazek rewizyjny 2040,00
- UKE
- ujemne réznice kursowe bilansowe
- odsetki budzetowe
v Koszty podatkowe 13 522 208,57
v Dochéd / Strata (lI-IV) (134 403,21)
V'l Dochody (przychody) wolne i odliczenia od podstawy opodatkowania 630 424,74
a dachady (przychody) wolne i odliczenia (-)
- nadwyzka przychodéw na GZM (-)
vi Kwoty zwigkszajace podstawe opodatkowania
a kwota odliczonych wydatkéw inwestycyjnych
b utrata prawa do Zwolnienia - kwota dochodu
VIl |Podstawa opodatkowania 496 021,53
IX Kwota podatku wg obowigzujacej stawki % (19%) 94 244
Qdliczenia od podatku (-)
b podatek dochedowy o ktérym mowa w art.25 ust.11-16 (+)
Nalezny podatek dochodowy za rok obrotowy wgCIT-8 94 244,00
Xi Wynik finansowy brutto wg rachnku zyskéw i strat (+/-) (269 473,63)
X Podatek do:_:hodfm_ry u.jeq! w ra_chunku zyskéw i strat tacznie z 94 244,00
pozostalymi obcigzeniami wyniku brutto
XIll  |Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku
XV [Wynik finansowy (+/-) (363 717,63)




6) W Spodidzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapita warto$¢é obrotéw sprzedazy wewnetrznej na

rzecz budowy $rodkéw trwatych.
7) W Spdtdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpity réznice kursowe.
8) Nakfady na niefinansowe aktywa trwate nie dotyczg Spéidzielni.
8) Przychody i koszty o nadzwyczajnej wartosci ktére wystapity incydentalnie nie dotyczg Spotdzielni.

10) Koszty zwigzane z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaty zakwalifikowane

do wartosci niematerialnych i prawnych nie dotycza Spétdzielni.

Czesé Nl - W sprawozdaniu finansowym Spétdzielni nie wystepujg pozycje wyrazorne w
walutach obcych.

Czes¢ IV - Spétdzielnia nie sporzadza rachunku przeplywéw pinigeznych.
Cze$¢ V - Informacje o:

1) W roku 2020 i 2019 spétdzielnia nie posiadata uméw, ktére byly nieuwzglednione w bilansie i miaty

wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansows i wynik finansowy spétdzielni.

2) Spéidzielnia w roku 2020 i 2019 nie zawierala transakgji na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powiazane i zdefiniowane w migdznarodowych
standartach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzgdzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania migdzynarodowych standartéw

rachunkowosci, dotyczacymi transakcji, ktére majgq wplyw na sytuacje majatkowa, finansows i wynik

finansowy spétdzielni.

3) Informacje o przecietnym zatrudnieniu w roku obrotowym 2020 ponizsza tabela:

Przecigtne Przecigtne
Wyszczegdlnienie zatrudnienie zatrudnienie w

w roku 2019 roku 2020
Pracownicy umystowi 18 17
Pracownicy fizyczni 16 13
Razem 34 30

4) Spétdzielnia w 2020 roku nie wyptacila wynagrodzer z zysku, naleznych osobom wchodzacym w
skiad organéw zarzadzajgcych, nadzorujgcych lub administrujgcych spotek handlowych, ani
zobowigzan wynikajgcych z emerytur i $wiadczen o podobnym charekterze dla bylych czinkéw tych

organéw, jak réwniez nie posiada zobowigzar w zwigzku z tymi emeryturami.

5) Spétdzielnia w 2020 roku nie wyptacita pozyczek ani $wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacych w skiad organdéw zarzadzajgcych nadzorujgcych albo

administrujgcych spétek handlowych.



6) W Spotdzielni w 2020 r. nie wystapily zaliczki, kredyty, pozyczki i $wiadczenia o podobnym
charakterze udzielone osobom wchodzgcym w skiad organéw zarzadzajgcych, nadzorujgcych i

administrujacych spotdzielni,

7) Spotdzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w $wietle art. 64 ust. 1

pkt 4 ustawy o rachunkowosci.
Czg$¢ VI - Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

1) Spdidzieini nie dotyczy sporzadzanie informacji o przychodach i kosztach z tytuiu bledéw
popetnianych w latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na fundusz wiasny.

2) Spéidzielni nie dotyczy sporzadzanie informagji o istotnych zdarzeniach, jakie wystapity po dniu
bilansowym, a nie zostaty uwzglednione w sprawozdaniu finansowym,

3) W Spéidzielni w roku obrotowym 2020 nie wystapity miany zasad polityki rachunkowosci, w tym
metod wyceny, kidre wywierajq istotny wptyw na sytuacje majgtkowa, finansows i wynik finansowy.

44 W sprawozdaniuﬁnansowym za rok 2020 wystepuje poréwnywalnosé danych ze sprawozdania za
rok 2019.

Czes¢ VIl - Informacje o wspdlnych przedsigwzigciach, ktére nie podlegaja konsolidacji
1) Spétdzielni nie dotyczg przedsiewziecia, ktére riie podlegajg konsolidacii.
2) Spétdzielni nie dotycza transakcje z jednostkami powigzanymi.

3) Spétdzielnia nie posiada zaangazowania kapitatu w spétkach.

4) Spdidzielnia nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia

lub wytaczen.

5) Spétdzielnia nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego na najwyzszym szczeblu
grupy kapitatowej, w ktérej sktad wchodzi spotka albo jednostka zalezna.

Czgs¢ VIl - Informacije dotyczace potgczenia spéfek
1) Spéidzielni nie dotyczy sporzadzanie informacji dotyczgcej potaczenia spétek.
Czg$¢ IX - Zagrozenia dia kondycji dziatalnosci.

1) W jednostce nie wystepuje niepewnosé co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.



Czes¢ X - Inne informacje niz wymienione wyzej, ktére moglyby w istotny sposéb wplynaé na

oceng sytuaciji majgtkowej i finansowej oraz wynik finansowy spétdzielni.

1} W Spéidzielni w roku 2020 i 2018 nie wystapity zadne dodatkowe informacje, ktére mogtyby w

istotny spos6b wplynaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spéldzielni.

Ostroteka 23.03.2021
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CZESC OPISOWA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2020 R.

DZIALALNOSC FINANSOWA

Bilans Spéldzielni Mieszkaniowej "CENTRUM" wedlug stanu na
dzien 31 grudnia 2020 r. zamyka si¢ po stronie aktywéw i pasywow
kwotg 57 329 837,93 zlotych. .

Stan poszczegélnych funduszy, majgtku trwalego, majatku
obrotowego (w sklad ktérego wchodza zapasy materialdw,

naleznosci i srodki pieniezne) oraz kredyty i zobowigzania przedstawiaja sie

nastepujaco:

I. AKTYWA

1. Aktywa trwale 49 263 949,65 zi
Z tego :
_- wartoSci niematerialne i prawne 587,77 zk
- rzeczowe aktywa trwale (netto) 47 960 141,53 7t
w tym:

a) budynki mieszkalne 19 259 359,07 zl
b) budowle 393 834,54 z
b) grunty /wlasne/ 14 511 588,72 zi
c) wieczyste uzytkowanie gruntu 13 617 511,42 7}
d) urzadzenia techniczne i maszyny 148 445,04 7k
e) srodki transportu - 71
- Srodki trwale w budowie 29 402,74 7k
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- naleznoéci dlugoterminowe
( odsetki od kredytéw dlugoterminowych) 1303 220,35 7}

2. Aktywa obrotowe : 8 065 888,28 71
- naleznoSci krétkoterminowe 912 533,76 zt
w tym:
- naleznoéci z tytudu dostaw i ustug 26 938,94 7
-naleznoéci z tytulu niezaplaconych
oplat /lokale mieszkalne/ " 457 359,13 zl
- naleznoéci z tytulu oplat za lok. uzytkowe 27 819,78 7}
- inwestycje krétkoterminowe /$rodki
pieni¢zne w kasie i na rachunkach/ 3 261 251,05 7t
- kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3 892 103,47 7
w tym:
- nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM
z roku poprzedniego 406 999,30 71
- nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM
z roku biezacego 765 495,16 7}
- fundusz remontowy 1901 522,57 7k
- pozostale 818 086,44 71

Stan zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych ogbdlem na
koniec grudnia 2020 roku wynosi 677.898,25 z}, a na koniec grudnia 2019
roku wynosit 640.235,39 z}, co daje wzrost o 5,55%. ZalegloSci dzielg sie

w nastepujacy sposéb:

— zadluZenie biezace na 31.12.2020r. — 457.359,13 71, a na 31.12.2019r.

406.762,85 z1 — wzrost 0 11,06%,

— zadluzenie zasadzone na 31.12.2020r. — 220.539,12 71, a na 31.12.2010r.

233.472,54 z1 — spadek 0 5,54%.

Stan zalegloSci w oplatach za lokale uzytkowe ogoélem na koniec grudnia

2020 roku wynosi 42.773,13 zl, a na koniec grudnia 2019 roku wynosito
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52.547,20 zl, co daje spadek o 18,60%.

Na wysoko$é biezacych zaleglosci z tytulu oplat za mieszkania na konijec

grudnia 2020 roku mialo wplyw zadluzenie w przedziale do 700,00 zl, ktére

wynosi 136.032,05 z1 (769 dluznikow).

Spoldzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM" w ciggu 2020r. podjela szereg
dzialan windykacyjnych majacych na celu odzyskanie jak najwiekszej ilogci
naleznoéci od dluznika w drodze postepowania polubownego,
stwarzajgcego mozliwo$¢ podjecia szybkich dziatan bez zbednych
formalnosci oraz bez konieczno$ci ponoszenia dodatkowych kosztow.
Dzialania prowadzone w trybie postepowania polubownego polegaly przede
wszystkim na:

— prowadzeniu rozmoéw telefonicznych z dluznikami majacymi na celu

~ ustalenie sposobu i terminu splaty naleznoéci,

— osobiste rozmowy z dtuznikami.
Dziatania windykacyjne w Spéldzielni mozemy podzielié na trzy grupy:

1. Dzialania pozasadowe zmierzajace do szybkiego i skutecznego

odzyskania naleznosci: ,

— kontakt listowny, telefoniczny motywujacy dtuznika do dobrowolnej
splaty dtugu,

— wysylanie wezwar do zaplaty — w 2020 roku wyslano 276 wezwan,

— wypowiedzenie uméw najmu i dzierzawy dluznikom,

— ustalenie z dluznikami dodatkowych terminéw splaty naleznoéci,

— czuwanie nad terminowym dokonywaniem wptat w ustalonych ratach,

— wysylanie potwierdzef sald umozliwiajacych poznanie i uzgodnienie
stanu zadluzenia,

— przeprowadzenie wykluczen z grona cztonkéw Spéldzielni,
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— propagowanie korzystania z pomocy Pafistwa, jaka jest dodatek
mieszkaniowy — warto$¢ wplaconych przez Urzad Miasta dodatkgw

mieszkaniowych na rachunek Spéldzielni w 2020 roku opiewa na

kwote 110.361,81 zl.

2. Postepowania sadowe — w przypadku braku mozliwoéci polubownego
odzyskania wierzytelnoéci Spoldzielnia kieruje sprawe na rok
postgpowania sadowego poprzez:

— Pprzygotowywanie i gromadzenie niezbednych dokumentéw,
~ — sporzadzanie i przesylanie pozwéw do wlaéciwego sadu — w 2020
roku skierowano 33 pozwy na kwote 138.642,49 zl,

— wystapienie do sadu o nadanie klauzuli wykonalno$ci.

3. Postepowanie egzekucyjne, na ktére skladaja sie:

~ kierowanie do dluznika ostatecznego przed egzekucyjnego wezwania
do zaplaty naleznosci wraz z odsetkami i kosztami sadowymi oraz
zagrozeniem skierowania sprawy na droge egzekucji komorniczej,

— przygotowywanie wniosku przekazujacego sprawe do wlasciwego
komornika wraz ze wskazaniem sposobu przeprowadzenia
postepowania egzekucyjnego - w 2020 roku przygotowano
4 wniosku na kwote 8.151,80 zL,

- egzekucja naleznoSci pienieznych — wartoéé przekazanych $rodkéw

przez Komornika w 2020 roku wyniosla 14.494,92 zl.

Terminowe regulowanie oplat za uzytkowanie mieszkafi  stanowi
niezbedny warunek zapewniajacy mozliwo$é prawidlowego prowadzenia
gospodarki w spéldzielni mieszkaniowej i ciaglo$ci regulowania zobowigzan
finansowych . OpéZnienia w regulowaniu oplat badz brak tych oplat ze strony
naszych czlonkéw zakléca spdjnoéé ogélnej gospodarki finansowej naszej

Spoéldzielni.
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Rok 2020 byt szczegélnym okresem, w ktérym czlonkowie spotdzjelni,
jak 1 sama Spéldzielnia borykala sie z pandemig w calym kraju. Utrudniony
kontakt ze spolecznoscia Spéldzielni, jak tez koniecznoéé wprowadzenia
szeregu obostrzen i procedur ochrony zdrowia, spowodowaly wygenerowanie
dodatkowych kosztéw, z ktérymi nalezalo sie zmierzyé. Terminowogé
regulowania oplat uzaleznila si¢ réwniez od sytuacji ekonomicznej w kraju —
wielu z naszych czlonkéw utracilo prace, dlatego tez szereg zastosowanych

dzialan pozwolil na stabilne funkcjonowanie.

I11. PASYWA
1. Kapitaly wlasne spéldzielni na 31.12.2020 . 50 708 309,59 7
wtym: |

- fundusz udzialowy 177 127,57 z4

- fundusz zasobowy 31271 822,95 7
- fundusz zasob6w mieszkaniowych 702 566,93 7zl
- fundusz wktadéw budowlanych 34 364 230,36 74
- fundusz wkladéw mieszkaniowych 973 094,17 zt
- fundusz z tytulu przeszacowania majatku -16 780 532,39 71
2. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 6 621 528,34 71

- dlugoterminowe kredyty bankowe
w splacie (kredyty starego portfela) 1094 926,89 V2
- zobowigzania krétkoterminowe 3 916 623,66 7
z tego:

- z tytulu dostaw mediéw 852 275,60 zl

- ENERGA 661 132,69 zi

- OPWiK 140 961,30 zt

- PGE Rejon Energetyczny 7 128,49 7zt

- PGNIG 43 053,12 zt

- pozostale z tytulu dostaw ustug 158 629,22 7}

- zobowigzania wobec lokali mieszkalnych 676 251,19 7z}

- zobowigzania wobec lokali uzytkowych 147,78 7k
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- z tytutu podatkéw, cet i ZUS 20 600,00 7}

- inne zobowigzania 222 768,457
- fundusze specjalne 1985 951,43 71
-rozliczenia miedzyokresowe 1609 977,79 7}
w tym:

- inne rozliczenia krétkoterminowe 1208 200,26 7}

- nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM
dotyczaca dzialalnoéci gospodarczej 401 777,53 71

ITI. KOSZTY

Koszty Spoldzielni za rok 2020 zamknely sie kwota 13 647 882,79 zt
w ukladzie rodzajowym koszty ksztaltowaly sie nastepujaco:

- zuzycie materialow 25 006,30 z}
- amortyzacja 66 163,41 7
- energia elektryczna 122 205,70 74
- wynagrodzenia (osobowe i1 bezosobowe) 1 805 290,99 z1
- ZUSiinne $wiadczenia 342 663,58 71
- ZFSS 55 093,14 7}
- zimna woda i kanalizacja 1612 017,38 zt
- gaz 260 992,79 zt
- wywQz nieczystosci 490 714,60 zt
- coicw 5100 686,06 zi
- podatek od nieruchomosci 145 769,15 zi
- wieczyste uzytkowanie gruntu 136 791,20 zl
- uslugi niematerialne i pozostale koszty 1753 102,78 7l
- naliczenie na fundusz remontowy 1731 325,71 71
- naliczenie na fundusz wymiany wodomierzy 211 377,60 zi
Razem: 13 647 882,79 7}

Z tego:
- eksploatacja podstawowa 6 183 471,96 7}
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w tym:

- naliczenie na fundusz remontowy 1519948,11 71

- mnaliczenie na fundusz wodomierzy 211 377,60 z}
- zimna woda i kanalizacja 1612 017,38 zk
- gaz 260 992,79 71
- coiew 5100 686,06 zl
- WywoOz nieczystosci 490 714,60 z}

IV. PRZYCHODY

Przychody za 2020 r. osiagnieto w wysokosci 13 279 267,40 71
z tego:
- dochody lokali mieszkalnych 12 580 480,00 7
- dochody lokali uzytkowych 548 833,00 zi
- dochody z dzierzawy - . 149 954,40 7z}

V. PRZYCHODY I KOSZTY OPERACYJNE ORAZ FINANSOWE

1. Przychody finansowe i pozostale przychody

operacyjne ( odsetki) ' 108 537,96 71

2. Koszty finansowe i pozostale koszty operacyjne
(koszty sgdowe , komornicze , oplaty, itp.) 9 396,20 7k

3. Podatek dochodowy 94 244,00 zi
Ogdlem dzialalno§¢ Spoéldzielni Mieszkaniowej

"CENTRUM" za 2020 r. zamknela sie nadwyzka kosztéw nad
przychodamiw kwocie 363 717,63 z1. N

Strona7z8



Wyniki finansowe na poszczegdlnych skladnikach dzialalnosci eksploatacyjne;

i ogotem za 2020 rok ksztaltuja sie nastepujaco:

LP.| WYSZCZEGOLNIENIE WPLYWY KOSZTY WYNIK
1. |Eksploatacja 5 814 856,57 6 183 471,96 -368 615,39
2. |Gaz 260 992,79 260 992,79 0,00
3. |Zimna woda i kanalizacja 1612 017,38 1612 017,38 0,00
4. |Wywoz nieczystosei 490 714,60 490 714,60 0,00
5. |CoiCw 5100686,06 5100 686,06 0,00

Razem /bez: zw, gazu, , _
I wyw. nieczyst., co i cw / 5 814 856,57 6 183 471,96 -368 615,39
II Razem 13 279 267,40 | 13 647 882,79 | -368 615,39
6. | Pozostale przychody i koszty 108 537,96 9 396,20 99 141,76
OGOLEM /bez: zw,

II |gazu, 5923 394,53 6192 868,16 -269 473,63

wyw. nieczyst., coi cw /

1 \Y OGOLEM 13 387 805,36 | 13 657278,09 | -269 473,63

PODATEK DOCHODOWY 94 244,00 94 244,00

Vv OGOLEM 13 293 561,36 13 657 278,99 -363 717,63

Ostroleka, dnia 23.03.2021 .
Sporzadzil: Zatwierdzit:
GLOWNY GOWY sfogzg%mefwa\xA
07-410 OSTROLEKA
Agnieszka Sigrzputowska ul.Sikorskiego 45
o PRE?;? @ _\_ PREZES/ZARZADU
W zalgczeniu: mgr inz. Matgorzata Dauksza

1. Zalacznik nr 1 / Aktywa i Pasywa Bilansu za lata 2019 i 2020/
2. Zalacznik nr 2 / Koszty i Przychody za lata 2019 i 2020/

- - Strona8z8



Zalacznik nr. 1 do czeSci opisowej sprawozdania finansowego za 2020 r.
AKTYWA I PASYWA BILANSU ZA LATA 2019 I 2020

w zlotych
LP. WYSZCZEGOLNIENIE 2019 R. 2020 R. I:Z?ainika
9=100
AKTYWA 57 863 282,25 57 329 837,93 99,08
A |Aktywa trwale 50 443 579,23| 49 263 949,65 97,66
1 | Wartosci niematerialne i prawne 2 861,23 587,77 20,54
II | Rzeczowe aktywa trwale 48 781 281,80 47 960 141,53 98,32
1. Srodki trwale w uzytkowaniu 48 751 879,06 47 930 738,79 98,32
witym: - budynki 20 009 748,51 19 259 359,07 96,25
- budowle 431 900,83 393 834,54 91,19
2. Srodki trwale w budowie 29 402,74 29 402,74 100,00
IIT | Naleznosci dlugoterminowe od kredytow 1 659 436,20 1303 220,35 78,53
B |Aktywa obrotowe 7 419 703,02| 8 065 888,28 108,71
1 | Naleznoéci krotkoterminowe 942 822,26 912 533,76 96,79
w tym:
-z tytulu dostaw i ushug 40 196,90 26 938,94 67,02
-z tytuhu oplaty za lokale mieszkalne 406 762,85 457 359,13 112,44
- z tytulu oplat za lokale uzytkowe 24 999,87 27 819,78 111,28
2 | Inwestycje krétkoterminowe /$rodki pieniezne/ 3156 476,75 3 261 251,05 103,32
3 |Krétkoterminowe rolzliczenia miedzyokresowe 3 320 404,01 3892 103,47 117,22
po-p r;;éldvlvl}izl; kosztéw nad przychodami GZM z roku 574 418,46 406 999,30 70,85
bi;ﬁr;icei\gfx(r)yzka kosztéw nad przychodami GZM z roku 792 611,96 765 495,16 96,58
- saldo WN funduszu remontowego 1615 986,64 1901 522,57 117,67
- pozostale 337 386,95 818 086,44 242,48
II | PASYWA 57 863 282,25 57329 837,93 99,08
A | Kapitaly, fundusze spéldzielni 51554 515,73| 50 708 309,59 98,36
B | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 6 308 766,52 6 621 528,34 104,96
1 Zobowigzania dlugoterminowe /kredyty w splacie/ 1451 142,74 1094 926,89 75,45
2 Zobowigzania krotkoterminowe 1 660 767,00 1930 672,23 116,25
-zobowigzania z tytulu mediéw 664 091,44 852 275,60 128,34
-zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 101 893,90 158 629,22 155,68
-zobowigzania wobec lokali mieszkalnych 577 512,18 676 251,19 117,10
-zobowigzania wobec lokali uzytkowych 165,22 147,78 89,44
-zobowigzania z tytulu podatkéw i ZUS 104 455,73 20 600,00 19,72
-zobowiazania z tytulu wynagrodzen - - -
-pozostale zobowiazania 212 648,53 222 768,44 104,76
3 | Fundusze specjalne 1647 304,19 1985 951,43 120,56
4 | Rozliczenia miedzyokresowe 1549 552,59 1609 977,79 103,90
N ;&;ﬁvgzglﬁggzzgjﬁ:i(;g nad kosztami dotyczaca 960 031,12 401 777,53 41,85
- inne rozlic'zenia miedzyokresowe -krotkoterminowe 589 521,47 1208 2;30,’2‘6‘\ 204,95
= - Z-ca PREZESA - SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW: .. PREZES ZARZAD
GEOWNY %OWY 2l 7 (7 éme o 7?4 ]:jnhr!\ TRUM F i /f—"::?‘:y






ZALACZNIK nr. 2

KOSZTY I PRZYCHODY ZA LATA 2019 I 2020

do czesci opisowej sprawozdania finansowego za 2020 T.

w zlotych
LP. WYSZCZEGOLNIENIE 2 019 2 020 DYNAMIKA
2018=100
I |KOSZTY razem 13 719 288,37| 13 657 278,99 99,55
1. | Koszty dzialalnoéci podstawowej 13 414 115,19 13 647 882,79 101,74
z tego:
-zuzycie materialow 38 565,22 25 066,30 65,00
-amortyzacja 65 661,33 66 163,41 100,76
-energia elekiryczna 115 748,58 122 205,70 105,58
-wynagrodzenia /osobowe i bezosobowe/ 2 053 230,42 1805 290,99 87,92
-ZUSiinne $§wiadczenia 410 764,39 342 663,58 83,42
-ZFS8 52 805,39 55 093,14 104,33
-zimna woda i kanalizacja 1600 883,60 1612 017,38 100,70
-gaz 283 053,50 260 992,79 92,21
-wywo0z nieczystosci 500 444,10 490 714,60 98,06
-coicw 4 905 410,15 5100 686,06 103,98
-podatek od nieruchomoéci 158 908,00 145 769,15 91,73
-wieczyste uzytkowanie gruntu 149 008,20 136 791,20 91,80
-ustugi niematerialne i pozostale koszty 1348 276,76 1753 102,78 130,03
-odpis na fundusz remontowy i wodomierzy 1731 355,55 1731 325,71 100,00
2. |Pozostale koszty operacyjne, koszty finansowe 305 173,18 9 396,20 3,08
II. |PRZYCHODY razem 13 886 707,53| 13 293 561,36 95,73
1. Przychody z dzialalno$ci podstawowej 13 010 781,89 13 279 267,40 102,06
Z tego:
-przychody z lokali mieszkalnych 12 251 218,74| 12580 480,00 102,69
-przychody z lokali uzytkowych 604 017,79 548 833,00 90,86
-przychody z dzierzawy 155 545,36 149 954,40 96,41
2. | Pozostale przychody operacyjne, przychody
finansowe 1101 117,64 108 537,96 9,86
3. |Podatek dochodowy 225 192,00 94 244,00 41,85
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWZ.
GLOWNY K$IEGOWY "CENTRUM"

Agnieszka Siefzputowska

07-410 OSTROLEKA
ul.Sikorskiego 45, tal 0-23

Cetelecr e

mgr in, Malgoraata Dauisea
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Projekt-
UCHWALA NR 4
WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CENTRUM”
zdnia............ 2021r.

w sprawie podziatu i przeznaczenia wyniku finansowego (nadwyzki bilansowej) za 2020 rok

uzyskanego z dziatalnosci gospodarczej i pozostatej dziatalno$ci Spétdzielni.

Na podstawie art. 1 ust.7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000r. (Dz.U. z
2020r. poz. 1465, 2127, z2021r. poz. 11) oraz art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982
roku — Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2021 poz.648) i § 55 pkt. 2 Statutu Spotdzielni, Walne
Zgromadzenie Sp6ldzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” uchwala co nastepuje:

§1
Nadwyzke bilansowa netto Spétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” w kwocie 401.777,53 zk
(stownie: czterysta jeden tysigcy siedemset siedemdziesiat siedem ztotych 53/100) przeznaczy¢

na pokrycie niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2020 rok w zakresie

obcigzajacym czionkéw w petnej kwocie.
§2

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spéldzielni.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia. Uchwala zostata podjgta w gtosowaniu na pi$mie.

Za uchwala glosowalo .................. Czlonkow
Przeciw uchwale glosowalo ............ Cztonkéw
Wstrzymalo si¢ od glosowania ......... Czlonkow
SEKRETARZ KOMISJI PRZEWODNICZACY KOMISIJI

ds. przeprowadzenia gfosowania

ds. przeprowadzenia gtosowania
nad podjeciem na piSmie uchwat

nad podjgciem na piSmie uchwat

-






UZASADNIENIE

do projektu Uchwaly w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej, ktora wystgpila
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,CENTRUM?” za 2020 rok.

Zgodnie z Rachunkiem Zyskéw i Strat za rok obrotowy od 01.01.2020r. do 31.12.2020r.
nadwyzka bilansowa netto wyniosta 401.777,53 z (stownie: czterysta jeden tysigcy siedemset
siedemdziesigt siedem zlotych 53/100). Nadwyzka bilansowa powstata z dziatalnogci
gospodarczej Spoldzielni, na ktérg zlozyl sig miedzy innymi najem powierzchni
przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg oraz mieszkaniows, dzierzawa gruntow oraz
z tytulu dzialalnosci finansowej w zakresie lokowania érodkéw pienieznych na lokatach

terminowych czy odsetek za nieterminowe platnosci.

Zgodnie z powyzszym zasadnym jest pelng kwote nadwyzki w wysokosci 401.777,53 zk
(stownie: czterysta jeden tysiecy siedemset siedemdziesigt siedem zlotych 53/100) ptzeznaczy¢

na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci za 2020 roku w zakresie

obcigzajagcym czlonkow.

SPOLUZIELNIA MIKSZKANIOWA

"CENTRUM"
07-410 OSTROLEKA
ul.Sikorskiego 45 Al -2

PELNOMOCNIK SPOLDZIELNI PREZES ZARZADU

/
(o
nwjéhmt%)&m Tomezyk

Jakul Frydryk
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UCHWALA NR 5
' WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,CENTRUM”

w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu — Panu Ryszardowi Romanowi Sowa.

Stosownie do postanowien § 55 pkt 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,CENTRUM”, Walne

Zgromadzenie postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium za okres sprawozdawczy od 01-01-2020r. do 27-05-2020r. — Prezesowi

Zarzadu Panu Ryszardowi Romanowi Sowa.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Uchwala zostata podjeta w glosowaniu na pismie.

Za uchwalg glosowalo ................. Czlonkow
Przeciw uchwale glosowalo ........... Czlonkow
Wstrzymalo sie od glosowania ........ Czlonkow
SEKRETARZ KOMISIJI PRZEWODNICZACY KOMISJI

ds. przeprowadzenia glosowania

ds. przeprowadzenia glosowania
nad podjeciem na pi$mie uchwat

nad podjeciem na pi§mie uchwat

/ | /
"4[::" (@ )
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UCHWALA NR 6
WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, CENTRUM”

w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu — Pani Matgorzacie Dauksza.

Stosownie do postanowien § 55 pkt 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM”, Walne

Zgromadzenie postanawia:
§1

Udzieli¢ absolutorium za okres sprawozdawczy — 2020 rok — Zastepcy Prezesa Pani Malgorzacie

Dauksza.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Uchwala zostata podjgta w glosowaniu na pismie.

Za uchwatg gltosowato ................. Cztonkoéw
Przeciw uchwale glosowalo ........... Czionkow
Wstrzymato si¢ od glosowania ........ Czlonkéw
SEKRETARZ KOMISJI PRZEWODNICZACY KOMISJI

ds. przeprowadzenia glosowania

ds. przeprowadzenia glosowania
nad podjeciem na pi§mie uchwat

nad podj¢ciem na pismie uchwat
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UCHWALA NR 7
. WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, CENTRUM”

w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu - Panu Jakubowi Frydryk.

Stosownie do postanowien § 55 pkt 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM”, Walne

Zgromadzenie postanawia:
§1

1/ Udzielié absolutorium za okres sprawozdawczy od 01-01-2020r.
do 27-05-2020r. — Cztonkowi Zarzadu Panu Jakubowi Frydryk.

2/ Udzieli¢ absolutorium za  okres sprawozdawczy od 27-05-2020r.
do 31-12-2020r. — Prezesowi Zarzadu Panu Jakubowi Frydryk.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Uchwata zostata podjgta w glosowaniu na pi$mie.

Zauchwatg glosowato ................. Czlonkow
Przeciw uchwale glosowalo ........... Cztonkow
Wstrzymalo si¢ od glosowania ........ Czlonkéw
SEKRETARZ KOMISJI PRZEWODNICZACY KOMISIJI

ds. przeprowadzenia glosowania

ds. przeprowadzenia glosowania
nad podjeciem na pismie uchwat

nad podjeciem na pi$mie uchwat
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UCHWALA NR 8
] WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CENTRUM”

w sprawie okreslenia najwyzszej sumy zobowiazan Spétdzielni.

Stosownie do postanowien § 55 pkt. 7 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM”, Walne

Zgromadzenie postanawia:

§1
Okreslié, iz Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,CENTRUM” moze zaciaga¢ zobowiazania do sumy
5.282.919,75 zlotych (stownie: pigé miliondw dwiescie osiemdziesiat dwa tysigce dziewigéset

dziewietnascie zlotych siedemdziesiat pie¢ groszy) w stosunku rocznym.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Uchwata zostata podjeta w glosowaniu na pismie.

Za uchwatg gltosowalo................... Cztonkow

Przeciw uchwale glosowalo............. Czlonkéw

Wstrzymalo si€.......ccovvervnniniiiiniens Czlonkow

SEKRETARZ KOMISIJI PRZEWODNICZACY KOMISJI
ds. przeprowadzenia glosowania ds. przeprowadzenia glosowania
nad podjeciem na pismie uchwat nad podjeciem na pi§mie uchwat






UZASADNIENIE

do projektu Uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawie okreslenia najwyzszej sumy

zobowigzan spoéldzielni

Zgodnie z art. 38 § 1 pkt. 7 Ustawy ,,Prawo Spétdzielcze” (Dz. U. z 2021r. poz. 648)
oraz § 55 pkt. 7 Statutu Spéidzielni, uchwala w sprawie okreslenia najwyzszej sumy
zobowigzaii potrzebna jest do korzystania z kredytéw bankowych przez Spoétdzielnie
do wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, tj. do kwoty 5.282.919,75
zZlotych (stownie: pigé milionéw dwiescie osiemdziesigt dwa tysigce dziewiecset dziewigtnascie

Zlotych siedemdziesiat pie¢ groszy) w stosunku rocznym jakg Spéldzielnia moze zaciagnac.

Zaciagniecie w/w kredytu nastapitoby w razie nieprzewidzianych zdarzen losowych, a Zarzad
majac zgode Walnego Zgromadzenia moéglby szybko uruchomi¢ kredyt i przystapic
do natychmiastowego usuniecia szkéd bez diugiej i ucigzliwej procedury zwotywania Walnego
Zgromadzenia. Spéldzielnia w trakcie swojego dziatania jeszcze nigdy nie zaciagat takich
kredytow — jest to jedynie zabezpieczenie dla ewentualnych nieprzewidzianych zdarzen
(kataklizméw). Ponadto informujemy, ze zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu wymaga

rowniez zgody Rady Nadzorczej.

SPOLDZIELNIA MIKSZKANIOWA
"CENTRUM?"

07-410 OSTROLEKA

ul.Sikorskiego 45, tel. 766-80-23

PELNOMOCNIK SPOLDZIELNI

o
P [ Q':.M '(A,
rjolanta Mnm@t;mczyk

PREZESVZARZADU
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UCHWALA NR 9
WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, CENTRUM”

w sprawie rozpatrzenia wnioskéw wynikajacych z przeprowadzone;j lustracji.

Stosownie do postanowien § 55 pkt 3 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM”, Walne

Zgromadzenie postanawia:

§1

Przyjaé do realizacji nast¢pujgce wnioski wynikajace z przeprowadzonej lustracji przez Zwigzek

Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie:

1.

Przestrzegad czestotliwosci badan lustracyjnych okreslonej
art. 91 § 1 ustawy Prawo spéldzielcze.

Dokona¢ analizy aktualnej sytuacji finansowej w gospodarce zasobami mieszkaniowymi
pod katem zapewnienia pelnego pokrycia kosztoéw utrzymania zasobow optatami
wnoszonymi przez uzytkownikéw lokali oraz w pelni realizowa¢ wymogi art. 4 ust. 4!
ws.m. poprzez  zréznicowanie  stawek  optat za  uzywanie  lokali
w poszczegélnych nieruchomodciach stosownie do kosztéw utrzymania tych
nieruchomosci.

Kontynuowaé prowadzone dziatania w zakresie windykacji optat za uzywanie lokali.
Usuna¢ usterki wykazane w protokole z przegladu stanu porzagdkowego

i technicznego zasobow mieszkaniowych.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Uchwata zostata podjgta w glosowaniu na pismie.

Za uchwala gltosowato ................. Cztonkow

Przeciw uchwale glosowato ........... Cztonkow

Wstrzymato si¢ od glosowania ........ Czlonkoéw

SEKRETARZ KOMISJI PRZEWODNICZACY KOMISJI
ds. przeprowadzenia glosowania ds. przeprowadzenia gtosowania
nad podjgciem na pismie uchwat nad podjeciem na pismie uchwat






00-013 WARSZAWA al. Jasna 1
www. zrsmrp.com.pl e-mail: zrsmrp @zrsmrp.com.pl

tel /fax 22 827-69-31
tel./fax 22 827-29-87
Lustrac}a:

tel./fax 22 828-65-23

Nr konta:

Pakag §.A,

51 1240 6292 1111
1010 4635 4894
IEGON 010036591
\IP 525-001-10-07

Warszawa, dnia 17.08.2020 r.

Laz. MOY /2020

SPOLDZIELNIA MIESZRANIGWA Spétdzielnia Mieszkaniowq

»CENTRUM« Gidzielnic
Wplyneto dn. £4 08. 020 +CENTRUM

230 ul. Sikorskiego 45
Loz £ 7 07-410 Osfroteka
Pedpis e

Igodnie z uUmowaq z dnia 17.12. 2019 roku zawartq miedzy Iwigzkiem
Rewizyjnym Spotdzieln Mieszkaniowych RP w Warszawie q Spotazielnig
Mieszkaniowq ,CENTRUM" w Ostrotece zostata przeprowadzona przez
Iwigzek lustracja petna dziatalnoici Spdtdzielni za okres od 1 stycznia 2016 r.
do 31 grudnia 2019 .

Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:

1. Organizacja Spéidzielni:
= statut Spoétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnosé i

poprawnos¢ merytoryczna regulaminéwy);

= dziotainod¢ organdw Spétdzieini:
= struktura erganizacyjna stuzb etatowych Spétdzieini.

2. Stan prawny gruntéw bedgcych we wiadaniu Spétdzielni (i budynkéw z

nimi zwigzanych) oraz racjonainosé ich wykorzystania);

Sprawy czlonkowskie i dyspozycija lokalami.

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

= stanilodciowy oraz estetyczn o-porzadkowy i techniczny budynkéw iich
otoczenia:;

* koszty i przychody gzm oraz prawidtowos¢ ustatania optat za uzywanie
lokali;

= gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych;

= terminowos¢ wnoszenia optat przez uzytkownikdw lokali i windykacja
naleznosci Spoétdzieini:

*  freS¢ uméw o ustugi komunalne iich realizacja fwodno-kanalizacyjne,
ciepto).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

* nadzdr techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdinym
uwzglednieniem dziatar energooszczednych;

= akumulacja Srodkéw finansowych na remonty;

w




= tryb doboru wykonawcéw robét remonfowych, tres¢ zawartych umaw
iich realizacjo;
é. Gospodarka finansowa:
= stan funduszdw, wielko$é wolnych $rodkéw finansowych i SPOsAb ich
wykorzystania, efektywnosé zaangazowania finansowego w zakup
akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych;
® rozliczanie kosztéw ogdinych Spétdzielni:
= obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych;
= terminowo3¢ regulowania zobowiqzah finansowych (podatki, ZUS,
PFRON);
7. Ocena readlizacji przez Spéldzielnie obowigzkéw wynikajgcych z ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych;

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan  finansowych
Spoétdzielni w trybie art. 64 ustawy o rachurikowosci, jok réwniez weryfikacji
rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajq ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przedtozonych lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnieh udzielonych przez
Cztonkdw Zarzqdu i podlegtych im pracownikdw Spétdzielni.

W szczegdlnosici ustaleniom lustracji stuzyty:

— statutiinne uregulowania wewnetrzne;

— uchwaty i decyzie organdw samorzqdowych, w tym protokéty z
posiedzen;

— dokumenty cztonkowskie:

— dokumentacja nadzoru technicznego nad zasobami i dokumentacja
dotyczaca wykonanych remontow;

— dokumentacjai ewidencja finansowo-ksiegowa;

- plany gospodarczo-finansowe:

— pozostata dokumentacja zwiqzana merytorycznie z zakresem badanh

W ramach niniejszej lustracii;

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w profokdle lustracii, ktéry tqcznie z
niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralng cato$é. Protokdt lustracii
zostat podpisany przez Zarzqd Spétdzielni bez zastrzezen.

Poprzednia lustracja obejmujaca dziatalno$¢ Spétdzielni w latach
2012-2015 zostata przeprowadzona w 2016 roku przez Krajowq Rade
Spétdzielczg. Na podstawie tych badan w liscie polustracyjnym z dnia
28.04.2016r Krajowa Rada Spétdzielcza przedstawita Spétdzielni 6 wnioskdw
polustracyjnych, ktére zostaty rozpatrzone i przyjete do realizacji przez Walne
Zgromadzenie Cztonkdw obradujgce w dniach 7-9 czerwca 2014 roku.
larzqd Spdtdzelni zredlizowat takze wymég art. 93 § 1b Prawa
Spotdzielczego informujge corocznie Krajowq Rade Spétdzielczg o sposobie
realizacji tych wnioskéw.



Lustracja nie wykazata niezgodnoici statutu z  przepisami  Prawg
spotdzielczego i ustawy o spétdzielnioch  mieszkaniowych. Realizujgc
obowiqgzek okreslony ustawq z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania Cywilnego
oraz ustawy Prawo spétdzielcze (Dz.U. 22017, poz. 1596) Walne Zgromadzenie
obradujgce w dniach 12,13,14.06.2018 roku  uchwalito zmiany statutu
dostosowujqc jego postanowienia do obowigzujgcego stanu prawnego.
Imiany te zostaty zarejestrowane przez Sqgd z dniem 10.09.2018 r.

Statut Spoétdzielni szczegdtowo i kompleksowo reguluje  dziaitalnoié
Spoétdzielni, nie zawiera niespdjnoici | zapiséw wewnetrznie sprzecznych oraz
rozstrzygnie¢ odmiennych od przepiséw Prawa spétdzielczego, ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw.

Spétdzielnia posiada wymagane statutem oraz wynikajqce z jej potrzeb
normy wewnetrzne o charakterze regulaminowym, ktére zostaty uchwalone
przez organy uprawnione. Pomimo, Ze lustracja nie wykazata mankamentéw
posiadanych przez Spdtdzieinie regulamindw, to w ocenie Zwigzku
regulaminy uchwalone przed nowelizacjg statutu wymagajq szczegdtowe;j
analizy pod kqtem ich zgodnosci z postanowieniami aktualnego statutu.

W latach 2016-2019 odbyty sie cztery Walne Zgromadzenia Cztonkéw.
Z ustalen lustracji wynika, ze Walne Zgromadzenia Cztonkéw byty zwotywane
z czestotliwoscig, w  terminach oraz sposdb  okredlony w  statucie.
Dokumentacja przebiegu obrad tego organu byta kompletna i wtasciwie
przechowywana. Decyzie podejmowane przez ten organ miescity sie w
ramach kompetenciji ustawowych i statutowych Walnego Zgromadzenia.

W roku 2019 Walne Zgromadzenie dokonato wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej, co wynikato z uptywu kadenciji dotychczasowego sktadu tego
organu. Poprawno$¢ przeprowadzonych wyboréw oraz sposdb  ich
udokumentowania nie budzi zastrzezeh. Imiany w sktadzie Rady Nadzorczej
zostaty wpisane do rejestru sgdowego.

Rada Nadzorcza pracowata w oparciv o postanowienia statutu oraz
Regulamin dziatania Rady, a podjete decyze wynikaty z jej statutowych
kompetenciji. Sposdb funkcjonowania Rady Nadzorczej pod wzgledem
formalnym (sposéb zwotywania posiedzen, czestotliwosé posiedzen) nie
naruszat wymogdw okreslonych normami wewnetrznymi Spétdzielni.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w  dziatalnoéci Zarzqdu
Spotdzielni. Podjete przez Zarzqd decyzje byty zgodne z aktualnym stanem
prawnym, nie naruszaty zasad kompetencyjnoici innych organdéw przy
podejmowaniu uchwat oraz zostaty wiaéciwie udokumentowane.

Tryb zwotywania posiedzeh Zarzqdu oraz ich czestotliwoé spetniaty
wymogi okreslone w Regulaminie Zarzgdu. Sprawozdania Zarzqdu byty
corocznie zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw, kidre takze
udzielito absolutorium cztonkom Zarzgdu.

Struktura  organizacyjna  unormowana decyzig Rady Nadzorczej
dostosowana jest do form oraz skali prowadzone] przez Spétdzielnie



dziatalnosci i zapewnia warunki prawidtowego jej funkcjonowaniq jako
podmiotu gospodarczego. Srednioroczna liczba zatrudnionych w  okresie
badanym byta nizsza od okreslonej w strukturze jednak nie stwierdzono aby
skutkowato to negatywnie na realizacje zadanh Spétdzielni.

Zasady wynagradzania i organizacji pracy normuje Zaktadowy Uktad
Zbiorowy Pracy oraz regulamin pracy. Zasady wynagradzania Czionkdw
Zarzqdu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg. Kontrolg
wybranych metodq losowqg akt pracowniczych wykazata, ze sqg one
kompletne i prowadzone zgodnie z obowiqgzujgcymi przepisami.

Spétdzielnia nie posiada wyodrebnionej komérki kontroli wewnetrzne;.
Czynnosci te sq realizowane przez cztonkédw Zarzqdu i poszczegdinych
pracownikéw w zakresie kontroli funkcjonalne], wynikajgcej z zakresu
obowiqzkéw oraz przez Rade Nadzorczg w ramach uprawnien nadzorczo-
kontrolnych. Nie stwierdzono takze nieprawidtowosci w realizacji przez
Spétdzielnie wymogdw ustawowych dotyczqcych zasad ochrony danych
osobowych.

Wszystkie grunty bedgce we witadaniu Spoétdzielni  posiadajg
uregulowany stan prawny, co znajduje odzwierciedlenie w ksiegach
wieczystych nieruchomoéci. Umoiliwito to biezqcq realizacje przez Zarzqgd
whioskéw cztonkdw o przeniesienie wiasnoici lokali. Wedtug stanu na dzien
31.12.2019 roku status odrebnej wiasnosci posiadaty 843 lokale mieszkalne.

W okresie objetym lustracjg wzrosta liczba cztonkdw Spdtdzielni - 2 2.233
w 2016 roku do 2.779 w 2019 roku, co wynikato  z realizacji postanowien
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. © zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo
spotdzielcze, ktdra weszta w zycie z dniem 9 wrzeénia 2017 roku.

Badania lustracyjne dotyczace spraw cztonkowsko-mieszkaniowych i
dyspozycji lokalami wykazaty poprawnoéé dziatan Spétdzielniw tym zakresie.
Lastrzezenh nie budzi takze kompletnosé i sposdb prowadzenia dokumentagji
cztonkowskiej oraz rejestréw Prawem spotdzielczym i ustawq o spétdzielniach
mieszkaniowych.

W okresie objetym lustracjq zasoby Spétdzielni stanowito 86 budynkéw
mieszkalnych. Przeprowadzony w czasie lustracji  selektywny przeglgd
zasobdw  mieszkaniowych wykazat, ze sq one utrzymane w czystosci i
nalezytym stanie estetyczno-porzgdkowym oraz technicznym mozliiwym do
ustalenia w trakcie wizualnego przeglqdu. Niemniej jednak stwierdzono
usterki wymagajgce usuniecia.

We wszystkich latach objetych lustracjg optaty od lokali mieszkalnych
nie pokrywaty ponoszonych przez Spétdzielnie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Niedobory te wyniosty:

= w201éroku-732.381,84 z,
» w2017 roku - 663.386,67 zt,
= w2018 roku - 566.063,71 zt,
= w2019 roku-792.611,96 zt.



Wskazuje fo na koniecznos¢ dokonania analizy sytuacii ffncmsowej w
gospodarce zasobami mieszkaniowymi pod kgtem petnego dostosowaniq
wysokosci optat za uzywanie lokali do faktycznych kosztéw ich utrzyrmania.

Powyzsza zasada wynika z art. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i potwierdza jq obowiqgzujqca linia orzecznictwa sqdowego.
Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 23.08.2012 r. sygn. I CNP 17/12 wskazaot
bowiem, ze wysokos$¢ optat powinna by tak skalkulowana, aby zachowana
byta rébwnowaga pomiedzy kosztami i przychodami, natomiast w raze
powstania réznicy - powinna ona zostad skorygowana pizez spétdzielnie przy
ustalaniu optat eksploatacyjnych, w tym samym, a najpdiniej w nastepnym
roku obrachunkowym.

£ ustalen lustracji wynika, ze Spétdzielnia stosuje jednolite stawki optat
Za uzywanie lokali niezaleznie od wynikéw finansowych poszczegéinych
nieruchomosci, co nie odpowiada w petni wymogom art. 4 ust. 41 pkt. 1
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ktérego realizacia powinna
skutkowa¢ dostosowaniem odrebnie dia kazdej nieruchomodci stawek optat
na pokrycie faktycznych kosztéw eksploatacii i utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci.

W pozostatej dziatalnosci podlegajgcej opodatkowaniu Spétdzielnia
uzyskata dodatnie wyniki finansowe w wysokosci netto:

Rok 2016 - 409.995,63 zt;
Rok 2017 - 444.230,17 zt;
Rok 2018 - 533.187,9¢6 zt;
Rok 2019 - 960.031,12 zt.

O przeznaczeniv tych nadwyzek kazdorazowo decydowato Walne
Zgromadzenie Cztonkdéw, przy czym uchwata o przeznaczeniv nadwyzki
bilansowej za 2018 rok na sfinansowanie niedoboru w gzm zostata zaskarzona
i do dnia zakonczenia lustracji sprawa nie zostata rozstrzygnieta przez Sqd.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosici w terminowosai i zgodnosci
- rozliczeh z uzytkownikami lokali kosztéw dostawy energii ciepinej oraz zuzycia
wody z obowigzujgcymi regulaminami.

W okresie objetym lustracjq zalegtosci w optatach za uzywanie lokali
mieszkainych ulegaty systematycznemu zmniejszaniv - z  7,24% rocznego
wymiaru optat w 2016 roku do 4,98% na koniec 2019 roku. Takze zalegtosci w
optatach od lokali uzytkowych ulegty obnizeniu z 8,47% w 2016 roku do 6,93%
rocznego wymiaru optat w 2019 roku.

Wprawdzie poziom zadtuzeh na koniec 2019 roku byt zblizony do
przecietnie wystgpujacego w  spétdzielniach mieszkaniowych jednak
niepokojgco wysoki byt udziat zalegtosci dtugoterminowych w ogdlnej
kwocie zadtuzeh wskazuje na  koniecznoéé dalszej intensyfikacii
prowadzonych przez Spétdzielnie dziatan windykacyjnych.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w gospodarce lokalami
uzytkowymi.

W badanym okresie dostawa ustug komunalnych zwiqzanych z
eksploatacjq zasobdéw odbywata sie na podstawie umow zawartych z



W badanym okresie dostawa ustug komunalnych ZWigZanych 7
eksploatacjq zasobdw odbywata sie na podstawie uméw zowartych 7
ustugodawcami, a umowy te w petni zapewniajg ochrong jej intferes &y,

W okresie objetym lustracjq Spétdzielnia przeprowadzita okresowe
przeglady stanu ’rechnicznego zasobdw i instalacji wymagane art. 62 Prawa
budowlanego. Dig wszystkich  budynkéw  zatozono ksigzki  obiektu
budowlanego, ktére prowadzone sq zgodnie z obowigzujgcymi prze pisami.

Dziotalno$é remontowa prowadzona byta w oparciu o rZeczowo-
finansowe plany remontdéw zatwierdzone przez Rade Nadzorczg Spotdzieln.
Poniesione przez Spotdzielnie naktady na redlizocje robdt remontowych w
wysokosci:

*  1.322.643,20 zt w 2016 roku,

*  1.524.556,29 7t w 2017 roku,

e 2.037.367,28 2t w 2018 roku,

o 1.546.696,39 zt w 2019 roku
zostaty sfinansowane $rodkami zakumulowanymi na funduszu remontowym
ktérego saldo na koniec 2019 roku byto dodartnie i wyniosto 21.828,10 zt.

W badanym okresie roboty zwiqzane z potrzebami technicznymi
nieruchomosci zostaty wykonane sitami wtasnymi Spétdzielni | konserwatorzy)
oraz przez wykonawcéw obcych wytonionych w procedurach okredlonych
normami  wewnetrznymi  Spétdzielni. Zawarte umowy z wykonawcami
zapewniaty ochrone intereséw Spotdzielni.  Lustracja  nie wykazata
nieprawidtowosci w  zakresie realizacji postanowien umownych, ich
udokumentowaniu i rozliczeniv oraz w sprawowaniu  przez Spdétdzielnie
nadzoru nad wykonanymi robotami,

Spdétdzielnia posiada dostosowanqg do ustawy o rachunkowodci
dokumentacije opisujacq przyjete przez nig zasady (polityke) rachunkowosci.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w udokumentowaniu
prowadzonych przez Spétdzelnie operacji gospodarczych oraz w
sprawowaniu  kontroli funkcjonainej] w  obszarze rachunkowosci.
Sprawozdania finansowe Spétdzelni za okres objety lustracjq nie podlegaty
obligatoryjnemu badaniu przez biegtych rewidentéw, okreslonemu art. 64
ustawy o rachunkowosci. Sprawozdania finansowe Spotdzielni zostaty
sporzqdzone terminowo | PO zbadaniu przez Komisie Rewizyjng Rady
Nadzorczej zostaty zatwierdzone przez Walne Zgromadzenia Cztonkéw oraz
terminowo ztozone w uprawnionych instytucjach.

Nie stwierdzono uchybier bqd? nieprawidtowosci w zakresie zgodnosci
rozliczen kosztéw ogdinych z wymogami ustawy o rachunkowosci.

Sposdéb prowadzenia ewidencji analitycznej zadtuzen z tytutu kredytéw
mieszkaniowych sptacanych w trybie ustawy o pomocy panistwa w sptacie
niektdérych kredytow mieszkaniowych byt prawidtowy, co potwierdzty kontrole
przeprowadzone w badanym okresie przez bank finansujgey ~ PKO BP SA.



Ogdlna sytuacja finansowa Spétdzelni w okresie objetym lustracjq
ksztattowata sig korzystnie, co pozwalato na biezqce regulowanie Zobowigzan
O charakterze publiczno-prawnym oraz wobec dostawcdw robdt i Ustug.

Spétdzielnia posiadata réwniez wolne érodki finansowe na rachunkach
i ferminowych lokatach bankowych, od kiérych uzyskata dodatkowe
przychody z tytutu oprocentowaniaw tqcznej wysokosci 156.430,- 2. Zrédtem
zasilenia finansowego gospodarki Spdétdzielni byty takze wyegzekwowane
odsetki za zwtoke w regulowaniu jej naleznosci, ktére w latach 2016-2019
wyniosty 18.376,89 zt.

Na tle ustaler zawartych w protokole lustracji oraz oceny wynikajgcej

z niniejszego listu polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, ze dziatalnos¢ Spdtazielni

W okresie objetym lustracjq prowadzona byta prawidtowo jednak pozgdane

bytoby, aby organy samorzqdowe  Spdtdzieini  rozwazyty pPodjecie

nastepujgcych dziatan:

1. Przestrzega¢ czestotliwosci badan lustracyjnych okreslonej art. 91 §1
ustawy Prawo spétdzielcze.

2. Dokona¢ analizy aktualnej sytuacii finansowe] w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi pod kgtem zapewnienia petnego pokrycia kosztdw
utrzymania zasobdw optatami wnoszonymi przez uzytkownikdw lokali oraz
W petni realizowaé wymogi art. 4 ust. 41 u.s.m. poprzez réznicowanie
stawek optat za uzywanie lokali w poszczegdinych nieruchomoéciach
stosownie do kosztéw utrzymania tych nieruchomosci.

3. Kontynuowaé¢ prowadzone dziatania w zakresie windykacji  optat

Za uzywanie lokali.
4. Usunq¢ usterki wykazane w pro’rokole z przeglqdu stanu porzgdkowego i
technicznego zasobdéw mieszkaniowych.

Przedstawiajgc powyisze Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4 Prawa
spétdzielczego  wnioski  z przeprowadzonej lustracji powinny  zostaé
przedstawione przez Rade Nadzorczq na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Cztonkdw.
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PEENOMOCNICTWO CZtONKA DO UDZIAtU W PODIJECIU UCHWAL NA
PISMIE PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
,CENTRUM” BEZ ODBYWANIA ZEBRAN

Ja nizej podpisany/a ......ccveevveenne.

Cztonek Spétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” posiadajacy/a prawo do lokalu

udzielam petnomMOoCNiCtWa PanU/i .....ccocceerereaiecieceseseeeresssseesessensesssass vsaressessssnnanns
legitymujacym/3a sie dowodem osobistym seria .............. NF ceeereeeee e, Wydanym
PrZEZ isspsmsvssismmssimmmsrsmenismmsasmsimmiwasseammess| lUD innym dokumentem
ze zdjeciem potwierdzajgcym tozSamoSE): ....ivicimiiii it e

do podjecia uchwat w moim imieniu poprzez jawne pisemne gtosowanie na
kartach do glosowania, ktére odbedzie sie w dniu 23 czerwca 2021r. w
godzinach od 9%°do 18% w Sali konferencyjnej Spétdzielni Mieszkaniowej
~CENTRUM"” (I pietro), ul. Sikorskiego 45 w Ostrotece.

(data) (czytelny podpis cztonka SM ,,CENTRUM”)

(data) (czytelny podpis Petnomocnika)

*Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka
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